Praambel und Ausfertigung Offentliche Auslegung § 0 X PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV) |. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.06.2024 dem Entwurf des 5/4 1. Art der baulichen Nutzung 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden alle in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten, 1. Belange der archdologischen Denkmalpfiege
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 © : all ine Wohnaebi ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
v Y S WA gemeine Wohngebiete : y . ; y . i ’
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Abs. 2 BauGB beschlossen. Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) geméaR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Knochen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und ( ; E M E I N D E B EVE R S I E D I
Gemeinde Beverstedt diesen Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung, den Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.03.2025 6rtsiiblich bekannt gemacht. BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 14.04.2025 bis 14.05.2025 A 2. MaR der baulichen Nutzung Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen
beschlossen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 2. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter O R I S C H A F I H O L L E N
o 0,3 Grundflachenzahl Gebauden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der Verkehrsflachen und der privaten Grinflachen der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
Beverstedt, den 16.06.2025 LS. & & nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
5 Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
gez. Guido Dieckmann LS ! Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze niriedungen sl . uier ruberbatbar rundstuices zuiassig 2. Belange des Artenschutzes B E B A U U N G S P LA N N R 5
Burgermeister E@ 3. Bauweise Baulinie. Baugrenze 3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Mindestgré3e von Baugrundstiicken 900 m2 (gem. § 9 Abs. Bei der Durchfiihrung von Bau- und ErschlieRungsmafRnahmen sind die Bestimmungen der 88 39 und 44 des )
' ' ' 9 1 Nr. 3 BauGB). Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten. Das Vorkommen europaischer Vogelarten 1 1]
Verfahrensvermerke ez, Guido Dieckmann o offene Bauweise (Brutvogel) und Fledermausarten (Jagdhabitat wahrend der Sommerlebensphase) in den vorhandenen Gehdlzen O B E R H E I S E
Aufstellungsbeschluss Beverstedt, den 16.06.2025 .9€z. buido bieckmann 4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in den Wohngebauden je im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist nicht auszuschlieRen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Burgermeister EAQ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zuléssig. Verbotstatbestande muss sichergestellt werden, dass Geholzschnitt- und Rodungsarbeiten, Bodenarbeiten und
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.11.2023 die Aufstellung des - vergleichbare MaRnahmen der Baufeldfreimachung im Nahbereich der vorhandenen Gehélze, soweit sie
Bebauungsplans Nr. 5 beschlossen. Offentliche Auslegung mit Einschrankung - — - Baugrenze 5. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (uberlagernd festgesetzt erforderlich sind, nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Sommerlebensphase von Fledermausen (d. h.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 30.01.2024 ortsublich bekannt als private Grinflachen) sind mit standortheimischen Laubb&umen sowie entsprechenden Kleinbaumen und nicht vom 01. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden. Sollten dennoch Arbeiten wie die oben genannten
gemacht. Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... geéanderten 81/11 Strauchern zu bepflanzen und als dichte Bepflanzung dauerhaft zu erhalten. Ziel ist die Anlage einer 3-reihigen innerhalb des vorgenannten Zeitraums durchgefiihrt werden, sind die betroffenen Bereiche zuvor durch eine ) _
gez. Guido Dieckmann Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die te offentliche Auslegung 4. Verkehrsflachen Strauch-Baumhecke. Der Reihen- und Pflanzabstand betrégt allgemein ca. 1,00 m x 1,25 m auf Liicke. Der fachkundige Person artenschutzrechtlich tiberpriifen zu lassen und es ist daraufhin eine Ausnahmegenehmigung Ubersichtsplan M.:1:5.000
Beverstedt, den 16.06.2025 . SIS mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosserr o . Abstand der Baume untereinander betragt hochstens ca. 8,00 m. Dazwischen sind Kleinbdume und beim Landkreis Cuxhaven zu beantragen. L4
Birgermeister Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......«......... ortstiblich bekannt gemacht. Stralienbegrenzungslinie auch gegenuber Straucharten in Gruppen von 3 bis 7 Exemplaren zu pflanzen. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. _ _ Ba
ol I Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindurghaben vom .................... BIS ©.veveeen. geman Verkehrsflachen besonderer abgangige Geholze sind stets durch neue, standortgerechte Laubgeholze zu ersetzen. Fiir die 3. Schutz von vorhandenem Bewuchs bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen B\ \£F
a'?f':g:/e; ageB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zweckbestimmung Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze nach der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation Bei der Durchfiihrung von Bau- und ErschlieBungsmafnahmen ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von P
(gemaB VV-BauGB) 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und (hpnV) zu verwenden. Als Baume sind z.B. Eiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten und einzuhalten. Die DIN 3
; ; ; ; R ir M : (Carpinus betulus), SuBBkirsche (Prunus avium) und als Kleinbaume und Straucher sind z.B. Eberesche 18920 kann im Rathaus der Gemeinde Beverstedt, Schulstrae 2, 27616 Beverstedt, wahrend der Offnungszeiten g
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) MaRstab: 1:1000 Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) . i _ , , ,
Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylu_s avellana), _\Ne|r5do_rn (Crataegus monogyna, C“:rata_egus Iaewgq?a), des Bauamtes eingesehen werden. R0 S |
Landkreis: Cuxhaven; Gemeinde: Beverstedt. Gemarkung: Heise: Flur - 4 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea) und/oder hochstammige Obstgehdlze ) ) ) ) . ¥
' : ' : ' : T I BeVEISEd BN e o QoTog  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen geeignet. Die oben genannten MaRnahmen sind innerhalb der ersten Pflanzperiode (April bis November) nach 4. Hinweis zur Siedlungswasserwirtschaft (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) <
© 2022 QI LN Blrgermeister Doood Vvon Baumen, Strauchern und sonstigen Abschluss der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen auf dem jeweils zuzuordnenden Baugrundsttick Zur Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser im Geltungsbereich sind entsprechende w [T/ | Oy 3 *
Landesamt fir Geoinformation Satzungsbeschluss [Private Grnflachen Y Bepflanzungen siehe textliche durchzuftihren (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB). Versickerungsanlagen herzustellen. Die Schmutzwasserentsorgung ist tiber Kleinklaranlagen zu leisten; hierfiir sind ¢ “\\©
und Landesvernessung Niedersachsen - Festsetzung Nr. 5 entsprechende Anlagen herzustellen. Sollte der Ablauf der vorgenannten Anlagen nicht zur Versickerung gebracht A\ P\ \ %
Regionaldirektion Otterndorf A ; ; ; A
K;g;f;‘ar:fvv'zgermgageo Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR werder!_konnen, so sind mit _dem Land_krels Cuxhaven - Untere Abwasserbehdrde - und dem Unterhaltungsverband e g
_ o . _ o § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2025 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die 6. Granflachen Lune Losungen einvernehmlich abzustimmen. . (e
Die Verwendung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Begriindung beschlossen. - 5. Emofehlung zur Nutzund von Regenwasser ﬁ @
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis | - private Griinflache Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO . p g g d .
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig. L.S. \ o _ o _ _ _ _ Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, das Regenwasser auf den Grundstiicken durch entsprechende ' '
, : e , : £) 2’)_ Hinweis: Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete (WA) des MaRnahmen wie z.B. den Bau einer Zisterne mit mindestens 2 m3 Fassungsvermogen zuriickzuhalten und fir die
Keiner Erlaubnis bedarf die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens [ED\ . . Beb | Nr. 5 Oberheise". Ortschaft Hollen. G inde B tedt N
x . . R . 7. Sonstige Planzeichen ebauungsplanes Nr. 5 ,0Oberneise’, Ortschait Hollen, Gemeinde Beverstedt. Gartenbewasserung zu verwenden. S
und von Standardpréasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Beverstedt. den 16.06.2025 gez. Guido Dieckmann Q Hinweis auf den BuRgeldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der nachfolgenden 6rtlichen - o,
Aufhgabenterlflullugg em(;getl‘mfortr)nauc(j)nen futz.D;'tte\? ereitstellen. Bei der Oﬁ%ng!Ch;n V:ec(jjerqabe tlstt' ’ ST Burgerme|ster """ X mm mm Crenze des raumlichen Geltungs- Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen 6. Altlasten ' ' a3
sicherzustetien, dass die Angaben des amtiichen Vermessungswesens und die standardprasentation o bereichs des Bebauungsplans geman § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder B
nicht eigenstandig verwendet werden kénnen. 08 ) . : Lo o .
_ _ _ In Kraft treten b hbarte Bebauunaspline ) ) o ) ) ) o Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Cuxhaven unverziiglich schriftlich anzuzeigen
(§ 5 Abs.3 Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen von 12.12.2002). = mm Denachbar uungsp 1a. Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 16 Grad und héchstens 50 Grad zulassig. Die und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
) . ) o ) . N . . vorgenannten Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, -
Die Planunieriage entspricht dem Inhalt s Hegenschafiskaiasters und wesst die ﬁt?gttebj“'t'fh A Der Beschluss des Beba ”b”enkfnpr:?gzr'j;gﬁ{" a6 3 L0Abs. 3 BauGB am 09.10.2025 Im Amtsplatt fir Garagen gemaf § 12 BauNVO, tiberdachte Stellplatze (Carports), Wintergérten, Dachaufbaten, 7. Baugebot
edeutsamen baufichén Anlagen sowie stral>en, Wege und Flaize volistandig nach (stand Dezember _ _ o Kriippelwalme und Friesengiebel sowie fiir sonstige Gebaudeteile, soweit sie untergeordnet sind (gem. § 84 i i i i i i i i i i -
2022). Sie ist hinsichlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Der Bebauungsplan ist damit am 09.10.2025 in Kraft getreten. 85/2 5/ Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erwerb eines Grundstlckes im Kaufvertrag eine Verpflichtung festgelegt wird, e
cinwandfrei 80 : : : das Grundstiick innerhalb von 5 Jahren ab Eigentumsiibergang, frihestens jedoch ab Baureife des Grundstiickes, X
: L.S. 1b. Déch Neb I (auger T “berdach ) und G -+ siner Dachne entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, zu bebauen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. -Dacher von Nebenanlagen (aufier Terrassenuberdachungen) und Garagen mit einer Dachneigung von N , , .
_ ) g T ) o _ ) g weniger als 10 Grad sollten als Griindach hergestellt werden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO). 8. Hinweis auf die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans
Eine Gewahr fur die Richtigkeit wird nur fur urschriftliche Ausfertigungen - ibernommen. Beverstedt, den 09.10.2025 _gez. Guido Dieckmann o _ o i o _ _ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
Stand der Planunterlage: Dezember 2022 Biirgermeister 2. Einfriedungen sind nur als Hecken unter Verwendung heimischer Laubgehdlze zulassig; in Verbindung mit zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist. =
) _ Hecken sind auch Zaune zulassig (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO). Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Herausgegeben vom Katasteramt Wesermunde (Az.: 037-L4-390/2022) _ Als_ heimische La_ubgeholzarten kénnen u.a. folgende Heckenpflanzen verwendet we_rden: o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Landesvermessung Niedersachsen, © 2022 L ain
LS. _ Verletzung von Vorschriften Hau_”nbuche (Carpinus betulus), Felda}horn (AC(_ar campestre), Rotbuche (Fagus sylvatlc_a),_ Eingriffeliger 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Bremerhaven, den .13:08.2025 .. gez. M. Bieder . ) ) o ) Weiftdorn (Crateagus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium). I = I I
Unterschrift Inr_nerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist d_|e Verletzung von Vorschriften i _ ) _ o o ) _ _ » Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des m |t O I’tl | C h en B aU VO I’S C h I’I ft en
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. 3. Aus 0Okologischen Griinden sind die Flachen, die nicht fur bauliche Anlagen und ErschlielBungsanlagen bendtigt Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. . .
Planverfasser R werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflanzen gértnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und - beglau b|gte AbSChﬂf’t -
Ser Beb I 4 eitet von d Schotterflachen sind unzulassig (gem. § 9 Abs. 2 NBauO i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO). Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
er bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. November 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) gedndert worden ist. : - i
Planungsbiiro . TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg, ( )9 T3//D:\Acad-Daten\Beverstedt\Hollen\B5_Oberheise\B5_v2b.dwg
Oldenburg, den 19.05.2025 ~gez.Homm Beverstedt, den ..o (Unterschnft) ------- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Fassung fir Verfahren gem. BauGB:Yerentwarf-8-4{(1)-+84-(2)+83(1H)+83(2)+83(3)+813a+13b+ § 10
(Planverfasser)

MaRstab 1 : 1000 Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) geandert worden ist. Datum: 06.10.2023/23.01.2024/02.05.2024/08.01.2025/07.02.2025/19.05.2025





