I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB UND BauNVO
3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der Grenze

PLANZEICHENERKLARUNG
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1. Art der baulichen Nutzung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

GE Gewerbegebiete

zur Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Beverstedt diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.

Beverstedt, den 31.03.2022 s
L.S.

gez. Dieckmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.03.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.2019 ortsublich bekannt

gemacht.

L.S.
gez. Dieckmann

Beverstedt, den 31.03.2022
Blrgermeister

Planunterlage
(geméaB VV-BauGB)

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Mafistab: 1:1000

Landkreis: Cuxhaven; Gemeinde: Beverstedt; Gemarkung: Beverstedt; Flur: 10

© 2020 “ LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvernessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
Katasteramt Wesermiinde

Die Verwendung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.
Keiner Erlaubnis bedarf die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer

Aufgabenerfillung einige Imformationen fir Dritte bereitstellen. Bei der offentlichen Wiedergabe ist
sicherzustellen, dass die Angaben des amtlichen Vermessungswesens und die Standardprasentation

nicht eigenstandig verwendet werden kénnen.
(§ 5 Abs.3 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen von 12.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Januar
2020). Sie ist hinsichlich der Darstellung der Grenze n und der baulichen Anlagen geometrisch

des vorgelagerten Holunderweges sind Stellplatze, Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne des § 12

1a. In den Gewerbegebieten (GE1, GE2 und GE3) sind gem. § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 9 BauNVO
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.

auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs,
4

- Vergnigungsstatten.

1b. Innerhalb der in die Teilflachen GE1, GE2 und GE3 gegliederten Gewerbegebiete, die mit FSP tags /
nachts gekennzeichnet sind, sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksflache die flachenbezogenen
Schallleistungspegel (FSP tags / nachts in dB(A)/m? gemal Planeinschrieb), differenziert fur die Zeiten tags
6:00 - 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht Gberschreiten.

Fur konkrete Gewerbeansiedlungen oder Veranderungen sind fur die zu besiedelnde Teilflache
Einzelnachweise zu erbringen, dass die durch die Bauleitplanung vorgegebenen Ziele des

Gerauschimmissionsschutzes in der Nachbarschaft erzielt werden.
Die Anforderung gilt als erfullt, sofern der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage oder des Betriebes den

dem anteiligen Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden zuldssigen Schallleistungspegel (LWA,zul)
nicht Uberschreitet. Der Nachweis Uber die Einhaltung des FSP ersetzt nicht die Beurteilung nach den

MaRgaben konkretisierender Beurteilungsvorschriften.

. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist entlang des Nord- und Ostrandes

des Geltungsbereiches auf voller Lange jeweils eine Wallhecke mit einer Fullbreite von ca. 2 m und einer
Hoéhe von ca. 0,8 m (nach Sackung) neu anzulegen. Die Wallhecke ist zur Schaffung einer
Baum-Strauch-Hecke mit den unten genannten Gehdlzarten in zwei bis drei Reihen, versetzt mit einem
Abstand von 1,0 m bis 1,2 m untereinander zu bepflanzen. Die Gbrigen Flachen sind mit den unten
genannten standortheimischen Laubgehdlzen mit einem Pflanzabstand von ca. 1,2 m untereinander
vollflachig zu bepflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist durch eine
Anwuchspflege wahrend der ersten 3 Jahre zu schitzen. Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder
Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von mindestens 2 m zu Anpflanzflachen unzulassig
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB). Als standortheimische Laubgehdlze sind folgende Arten

moglich:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Salweide (Salix caprea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weildorne (Crataegus laevigata et monogyna)

Eichen (Quercus robur et petraea)
Sandbirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

LWA,zul =FSP + 10 Ig (F/F0)
Hundsrose (Rosa canina)

LWA,zul = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

2. Maf} der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be-
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche

Festsetzung Nr. 2

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

4. Verkehrsflachen

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?

F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m?
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 ABS. 3 NBAUO

FO = Bezugsflache von 1 m?

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmalnahmen geplant werden,
kénnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des

flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Die Anforderung gilt ebenfalls als erflllt, sofern der aus einer Schallausbreitungsrechnung resultierende
Immissionsanteil der Anlage oder des Betriebes den Immissionsanteil auf Grund der zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreitet. Es wird mit freier

Schallausbreitung gerechnet. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmaflinahmen geplant werden, kdnnen in der Hohe der Pegelminderung in Bezug auf die relevanten

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

6 ,GE GroRe Feldstralle, 2. Erweiterung", Ortschaft Frelsdorf, Gemeinde Beverstedt.
Hinweis auf den BulRgeldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der nachfolgenden ortlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO).

1. Die Oberkante von beleuchteten Werbeanlagen darf die hdchstzulassige Traufhéhe nicht Gberschreiten.
2. Als Fassadenfarben sind nur matte, nicht reflektierende Griin- und Grautdne der RAL-Farben 5010, 6005,

Immissionsorte berlcksichtigt werden.
Regelungen sind verglaste Fassadenelemente sowie sonstige Gebaudeteile, soweit sie untergeordnet sind

2. Die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Gebaudehdhen (GH) sind Héchstgrenzen gemessen Uber der
Fahrbahnmitte des Holunderwegs bezogen auf die Mitte der jeweiligen baulichen Anlage gem. § 18

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textliche
Festsetzung Nr. 4

3OO

0O000

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

6. Sonstige Planzeichen
Em mm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs

TH Traufhéhe
des Bebauungsplans

FH Firsththe
=m mm anschlieBende Bebauungspléane

—8-9— \on Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines

-— Baugrenze
Baugebiets

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Denkmalschutz unterliegen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

6007, 6009, 6020, 7009, 7023, 7033, 7037, 7039 und 7043 zulassig; ausgenommen von den vorstehenden

BauNVO. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AuRenseite der AuRenwand mit der Oberflache der

Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe (TH) gilt auch als hdchstzuldssige Hohe der traufseitigen
AuBenwand. Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) gilt auch als héchstzulassige Hohe fir Aufschittungen.
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einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit wird nur fur urschriftliche Ausfertigungen Gbernommen. 29
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1. Belange der Archaologischen Denkmalpflege

Im Geltungsbereich liegt eine archaologische Fundstelle (Fundstreuung) aus der rdmischen Kaiserzeit (Nr. der
Archaologischen Landesaufnahme: Frelsdorf 107a). Der Fundstellenbereich ist nach Vorgabe der archaologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichnet / abgegrenzt (s. Signatur

Bodendenkmal im Bebauungsplan).
Im Zuge von archaologischen Voruntersuchungen durch die Archaologische Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven am

24.05.2019 wurden inmitten des Bereichs der vorgenannten Fundstelle innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6

Bodenverfarbungen mit urgeschichtlichen Scherben freigelegt.
Aus diesem Grund ist eine baubegleitende Beobachtung der Erdarbeiten innerhalb des kartierten Bereiches und nordlich

davon aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege notwendig. Erdarbeiten durfen hier nur in Anwesenheit eines
Mitarbeiters der Kreisarchaologie stattfinden. Ein Bagger mit breiter RGumschaufel muss zur Verfligung stehen.

Nach Abschluss der Erdarbeiten mit Dokumentation und Untersuchung der Befunde erfolgt eine mundliche oder schriftliche

Freigabe der jeweiligen Bauflachen.

Daruber hinaus gilt fur das gesamte Plangebiet folgender Hinweis:
Termine sind mindestens zwei Wochen im Voraus und im Einvernehmen mit der Archaologischen Denkmalpflege des

Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon: 04745 9439-0 festzulegen. Bei Nichteinhaltung dieser

Frist kann es u. U. zu Verzdgerungen beim Beginn der MaRnahme kommen.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Befunde (das kénnen u. a. sein:

Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Belange des Artenschutzes

Bei der Durchfuhrung von Bau- und ErschlieBungsmafinahmen sind die Bestimmungen der §§ 39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestdnde muss sichergestellt werden, dass Gehdlzrodungs- und Bodenarbeiten oder vergleichbare MalRnahmen

der Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit von Végeln (d. h. nicht vom 01. Méarz bis 30. September) durchgefuhrt

werden. Sollten dennoch Arbeiten wie die oben genannten innerhalb des vorgenannten Zeitraums durchgefuhrt werden, sind
die betroffenen Bereiche zuvor durch eine fachkundige Person artenschutzrechtlich tberprufen zu lassen und es ist daraufhin

eine Ausnahmegenehmigung beim Landkreis Cuxhaven zu beantragen.
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