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1. ALLGEMEINES

Zur weiteren Entwicklung des Ortes Frelsdorf soll zusatzliche Wohnnutzung im dérfli-
chen Rahmen ermdglicht werden. Im Anschluss an die bestehende Ortslage soll da-
her im Westen des Ortes unmittelbar westlich der StralRe ,Schulweg" ein dérfliches
Wohngebiet (MDW) ausgewiesen werden, um dem oértlichen Bedarf an Wohnbauplat-
zen in Frelsdorf Rechnung zu tragen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beverstedt hat daher beschlossen in der
Ortschaft Frelsdorf den Bebauungsplan Nr. 7 ,Schulweg" mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten aufzustellen; dies erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie
des § 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils
in den z.Z. geltenden Fassungen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 wird nach dem § 13b
BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren zur
Begrindung von Wohnnutzungen) durchgefiihrt. Malgeblich hierfur ist das Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geéndert worden ist. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB
sind erfillt.

Mit dieser Planung soll im Geltungsbereich vor allem die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen im Nutzungsrahmen eines dorflichen Wohngebiets (MDW) begriindet werden
(vgl. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist). Das Planungsgebiet grenzt an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Frelsdorf im Bereich ,Schulweg“ an. Der in
§ 13b BauGB genannte Schwellenwert der festgesetzten zuldssigen Grundflache von
10.000 m? wird sicher unterschritten. Es ist die Ausweisung eines dérflichen Wohn-
gebiets (MDW) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei einer MDW-
Gebietsgréfle von 6.855 m? vorgesehen. Das gesamte Plangebiet hat eine Flache
von 9.493 m2 Die genannten Flachenangaben sind jeweils CAD-Abgriffe.

Bei Anwendung des § 13b gelten mit Bezug auf § 13a BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (Natura 2000 — Gebiete) werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird
nicht begriindet. Es wird daher von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Von der Anwendung der Eingriffre-
gelung wird entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ebenfalls abgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird mit Bezug auf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Ab-
schluss des Bebauungsplan-Verfahrens im Wege der Berichtigung angepasst.
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2. KARTENGRUNDLAGE; LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde auf einer von der LGLN, Katasteramt
Wesermiinde, erstellten und vor Ort vermessenen digitalen Kartengrundlage (Basis
bildet ein Auszug aus den ALKIS-Daten) im Mafstab 1:1.000 gezeichnet. Die Lage
des Plangebiets wird aus der Ubersicht auf dem Deckblatt (MaRstab 1:5.000) ersicht-
lich. Der Geltungsbereich umfasst den nordéstlichen Teil des am ,Schulweg" gelege-
nen Flursticks 133/3 sowie einen angrenzenden Teil des StraBengrundstiicks
~Schulweg®, hier Flurstiick 426/4 (alle in der Flur 9 der Gemarkung Frelsdorf gelegen).
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Flurstiick 133/3 liegt im Eigentum eines nordéstlich an der Geestensether StralRe
in Frelsdorf anséassigen landwirtschaftlichen Betriebs, der die Flachen fiir die Bau-
landentwicklung in die Bauleitplanung einbringt.

Der Geltungsbereich liegt im Westen der gewachsenen Ortslage des Dorfes Frelsdorf
unmittelbar westlich der Gemeindestrale ,Schulweg”. Diese Strale bindet in Rich-
tung Stden an die von Siden kommende und dann Richtung Osten abbiegende
,Frelsdorfer Stralle” (K 41, im angrenzenden Abschnitt innerhalb der Ortsdurchfahrt)
an. Letztere fihrt nach Stden in Richtung Appeln / BundesstraRe 71 / Beverstedt
nach Osten in das Ortszentrum von Frelsdorf. Dort findet sie Anschiuss an die K 40,
welche Frelsdorf in Richtung Westen als ,Geestensether StraRe“ (Fahrtrichtung
Geestenseth) und in Richtung Osten als ,Theblier StraRBe" (Fahrtrichtung Hipstedt)
verlasst. Von der ,Geestensether Stralle“ nach Norden fiihrt die ,Bahnhofsallee* zum
ca. 1.500 m entfernten Bahnhaltepunkt der Bahnlinie KBS 122 Bremerhaven — Bux-
tehude (Betreiber EVB) im Bereich der Siedlung ,Am Bahnhof". In ca. 150 m Entfer-
nung in Richtung Stden verlauft die Kreisstralle 40 (K 40), die Frelsdorf In ca. 300 m
Entfernung vom Planungsgebiet ist die aus Frelsdorf nach Suden in Richtung Appeln
/ Bundesstralle 71 / Beverstedt fuhrende ,Frelsdorfer Strale (K 41) zu erreichen.

Das Plangebiet selbst wurde in der Flache bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.
In 2021 stellte es sich Uberwiegend als artenarmes Intensivgriinland dar. Der Gel-
tungsbereich grenzt mit einer zur Strale abfallenden B&éschung an den ,Schulweg"
an; hier steht eine markante Baumreihe mit starkeren Linden, einzelnen Eichen und
einer alteren Rosskastanie. Der vorhandene Baumbestand wurde im Zuge der Erstel-
lung der Planunterlage eingemessen und dokumentiert. Entlang der Frelsdorfer Stra-
Re erstreckt sich auf Héhe des Plangebiets eine dicht bestockte Feldhecke ohne
markante Einzelbdume. Bestandsbildende Straucher sind Schlehe, Hainbuche,
Schwarzer Holunder, Hasel und Brombeere. Die Bestandessituation ist im Ubrigen
aus der Anlage ,Abgrenzung des Plangebiets mit Vermessungsunterlage im Ver-
schnitt mit einem aktuellen Luftbild“ zu dieser Begriindung ersichtlich.

Der Geltungsbereich schliet im Norden und im Osten (gegentberliegende Seite des
,Schulweges” bzw. der ,Frelsdorfer Strale“) an die bereits bebauten und entspre-
chend genutzten Teile des Ortes Frelsdorf an. Im Norden grenzt ein neueres Wohn-
haus (Schulweg 1) mit seinem Garten an. Im Osten pragt die dérfliche Bebauung im
Bereich Schulweg 2A (Spielkreis / Kindergarten) und Frelsdorfer Stralle 4 (ehem.
Hofstelle) und 5 (aktiver landwirtschaftlicher Betrieb) mit Wohn- und Wirtschaftsge-
bauden die nahere Umgebung. An der Westseite des ,Schulwegs” befindet sich die
Bushaltestelle ,Frelsdorf, Kindergarten* der Buslinie 567 Geestenseth — Beverstedt
mit Warteh&uschen und Straenlaterne. Auf Héhe der Kreuzung ,Schulweg“ und
,Frelsdorfer Stral’e* steht eine kleine Elektroschaltstation im StraRenseitenraum un-
mittelbar &stlich der Geltungsbereichsgrenze. Ostlich und siidlich des Geltungsbe-
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reichs erstrecken sich weitere landwirtschaftliche Flachen (Intensivgriinland). Weiter
in ca. 170 m Entfernung sudlich des Geltungsbereiches und jenseits eines in Ost-
West-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweges stehen westlich der ,Frelsdorfer Stra-
Re" Stallanlagen. In Richtung Norden und Osten pragen die im Zusammenhang be-
siedelten, dorflichen Bereiche von Frelsdorf entlang der Straen ,Schulweg“ und
,Geestensether StralRe* sowie ,Frelsdorfer StraRe” und ,Parkweg” das Umfeld.

3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2017) liegt die Gemeinde Beverstedt mit Ihren Ortschaften innerhalb
des landlichen Raumes; zum engeren Planungsraum sind keine besonderen verbind-
lichen Festlegungen getroffen worden.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cuxhaven
(RROP 2012) ist der Ort Beverstedt als Grundzentrum und u.a. als Standort flr die
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten festgelegt.

Hinweis: Mit dem 01.11.2011 ist die Samtgemeinde Beverstedt zur Einheitsgemeinde
geworden. Sie ist damit auch Rechtsnachfolgerin der ehemals selbststéandigen Ge-
meinde Frelsdorf (heute Ortschaft Frelsdorf in der Gemeinde Beverstedt) geworden.
Im RROP 2012 werden die Ortschaften Beverstedts noch als Gemeinden bezeichnet.

Der Ort Frelsdorf ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung [E] festgelegt. An diesen Standorten sind die nattrliche Eignung der umge-
benden Landschaft fur Erholung und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit
Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu entwickeln.

Die am Geltungsbereich vorbei nach Siden fiihrende ,Frelsdorfer Strale* (K 41, im
angrenzenden Abschnitt innerhalb der Ortsdurchfahrt) ist als Vorranggebiet regionale
Hauptverkehrsstralle dargestellt. Diese Einrichtung der Infrastruktur wird in ihrer
Funktion von dieser Planung nicht berthrt. Die ca. 1.500 m weiter nérdlich im Bereich
der Siedlung ,Am Bahnhof* gelegene Bahnstation ist als Vorranggebiet Bahnhof mit
Verkniipfungsfunktion fur OPNV dargestellit.

Die Flachen des Geltungsbereiches selbst sind in der zeichnerischen Darstellung des
RROP 2012 als Teil eines Vorbehaltsgebiets fur die Landwirtschaft dargestellt, das
von Westen her an den Siedlungsbereich von Frelsdorf heranreicht. Eine Funktions-
zuweisung, die fur den Uberwiegenden Teil der Aufdenbereiche zutrifft, sofern ihnen
keine anderen speziellen Funktionszuweisungen zugeordnet sind.

Im Ergebnis liegt der Geltungsbereich am siedlungsnahen Rand des Vorbehaltsge-
biets, das sich noch auf gréRerer Flache in Richtung Westen und Siden erstreckt.
Flachen am Rand eines solchen Gebiets zu beanspruchen halt die Gemeinde fir ver-
tretbar, zumal das Gebiet insgesamt in seiner Funktion und Entwicklungsfahigkeit
durch die kleinflachige Baugebietsausweisung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
AuRerdem liegen die beanspruchten Flachen im Eigentum eines nordéstlich an der
Geestensether Strale in Frelsdorf ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs, der die
Flachen fur die Baulandentwicklung in die Bauleitplanung selbst einbringt. Daher geht
die Gemeinde davon aus, dass die Siedlungsentwicklung an dieser Stelle grundséatz-
lich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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In Bezug auf die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung rdumt die Gemeinde an
dieser Stelle der dérflichen Siedlungsentwicklung mit besonderem Schwerpunkt auf
eine Wohnnutzung den Vorrang gegenuber der Entwicklung der Erholungsfunktion
ein. Durch eine kiinftige Bebauung auf verhaltnismaRig kleinem Raum wird das Ubri-
ge Gemeindegebiet nicht wesentlich in seiner Erholungsfunktion beeintrachtigt. In der
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange hat fiir die Gemeinde die Schaffung
eines dorflichen Wohngebiets und die Sicherung der Eigenentwicklung von Frelsdorf
ein hohes Gewicht.

Bei der Standortwahl berucksichtigt die Gemeinde, dass das Plangebiet bereits im
Norden und Osten an die bestehende Siedlungslage anschlieflt und hier eine maf-
volle und stadtebaulich arrondierte Ergénzung des bestehenden Siedlungskérpers
erfolgt.

Die Ortschaft Frelsdorf hat derzeit 639 Einwohner (Stand 15.11.2021) bei einer Fla-
che von 2.536 ha. Der Ort ist durch die Bahnlinie KBS 122 Bremerhaven — Buxtehude
(Betreiber EVB im VNN) sowie durch die Kreisstralle K 41 Frelsdorf - Beverstedt und
K 40 Bremerhaven - Bremervérde sowohl lokal als auch regional bezogen auf den
OPNV und den Individualverkehr gut erschlossen. GemaR Nahverkehrsplan des
Landkreises Cuxhaven fur den Zeitraum 2019 bis 2023 werden von Frelsdorf mit der
Buslinie 567 (Betreiber W. Giese Nachf. im VNN) sowie mit dem Anrufsammeltaxi
(VBN-PLUS AST) Nr. 43 regelmalig Verbindungen zum Grundzentrum Beverstedt
(mit Buslinie 567 auch Bahnhof Geestenseth, mit AST 43 auch Bahnhof Stubben)
angeboten. AuBerdem besteht ein Angebot der Schiilerbeférderung (Verkehrsunter-
nehmen Buspunkt im VNN) mit der Schulbuslinie 1 (Heise, Schule — Hollen — Lunes-
tedt — Beverstedt — Wellen — Hambergen KGS/Schwimmbad, mit Anbindung von
Frelsdorf durch Zubringer). Durch die genannte Kombination besteht demnach ein
gute Bedienungsqualitdt sowohl wahrend der Schultage als auch wahrend der Ferien.
An kommunalen Einrichtungen sind eine Kindertagesstatte und ein Dorfgemein-
schaftshaus besonders hervorzuheben. Es besteht eine ortliche Feuerwache. Das
Vereinsleben wird reprasentiert durch einen Sportverein (mit Sportplatz und Sporthal-
le), die Landjugend, einen Heimatverein, einen Schiitzenverein (mit Schitzenhalle)
sowie den Kulturtransport e.V.; mit dem ,Frelsdorfer Brink“ besteht ein kleines Frei-
lichtmuseum (Heimatmuseum).

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll vor allem der vor Ort bestehende
Wohnraumbedarf befriedigt werden und es sollen Abwanderungstendenzen in Nach-
barorte verhindert werden. Die Ausweisung weiterer Baugrundstiicke fur die Wohn-
nutzung in Frelsdorf dient auch dazu, die Einwohnerentwicklung zu stitzen und zu
férdern, um damit einen Beitrag zur Sicherung der vorhandenen sozialen und kultu-
rellen Infrastruktur (s.0.) zu leisten. Daflir stehen in Frelsdorf derzeit keine besser
geeigneten Flachen zur Verfligung. Die beanspruchten Flachen haben dabei den
Vorteil, dass sie auf Grund der Bereitschaft des Eigentumers kurzfristig verfugbar sind
und an den bestehenden gewachsenen Siedlungsbereich von Frelsdorf angrenzen.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 werden etwa 4 neue Baugrundstiicke entstehen, die
eine Wohnbebauung erlauben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2012 fur den Landkreis Cuxhaven legt als
Ziel der Raumordnung die Zentralen Orte als Standorte fiir die Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten fest. Den tbrigen Ortslagen wird eine Entwicklung im Um-
fang der sogenannten Eigenentwicklung zugestanden. Diese liegt fur Ortslagen, in
denen eine gewisse Versorgungsinfrastruktur bereitgestellt wird, bei jahrlich 3,5
Wohneinheiten (WE) je 1000 Einwohner (EW) und bei Ortslagen ohne diese Infra-
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strukturen bei jahrlich 1,5 WE je 1000 EW. Vor dem Hintergrund einer Geltungsdauer
eines Flachennutzungsplanes von 10 bis 15 Jahren ergibt sich unter Einbeziehung
noch vorhandener, bisher nicht genutzter Baurechte nach den §§ 30 und 34 BauGB
der Umfang der regionalplanerisch vertretbaren Eigenentwicklung der jeweiligen Orts-
lage.

Im vorliegenden Fall wurde Frelsdorf unter Berticksichtigung der Einwohnerzahl, der
voraussichtlichen Einwohnerentwicklung und der in gewissem Umfang vorhandenen
Infrastrukturen als Typ 2-Gemeinde gem. RROP 2012 eingeordnet, was einer Eigen-
entwicklung von ca. 1,5 WE pro Jahr und 1000 EW entspricht.

Berechnung der Eigenentwicklung fur Frelsdorf:

639 EW (Stand 15.11.2021) * 1,5 WE pro Jahr und 1.000 EW = 1 WE pro Jahr
(0,96 gerundet 1)

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 ergeben sich Entwicklungsméglichkeiten fir etwa 4
neue Wohnbaugrundstiicke mit maximal je 2 WE. Auf Grundlage eines mittleren Wer-
tes von 6 WE (Realisierung von 50% der Gebaude mit 2 WE) ergibt sich durch den
Bebauungsplan Nr. 7 allein in Bezug auf die Eigenentwicklung in Frelsdorf eine Ver-
sorgung mit Wohnbauflachen fur die kommenden 6 Jahre (6 WE / 1 WE pro Jahr).
Diese Berechnung beriicksichtigt noch nicht die vorhandenen Bauliicken. Diese sind
bei der Eigenentwicklung zu bertcksichtigen, sofern sie nach § 30 oder § 34 BauGB
bebaubar sind. Die Gemeinde Beverstedt filhrt ein Baullickenkataster
(https://www.beverstedt.de/dummy-content/baulueckenkataster). Fur den Ort Frels-
dorf sind dort fur das Jahr 2022 lediglich 3 Baullicken verzeichnet. Zwei davon stehen
allerdings absehbar auch Grund fehlender Verkaufsbereitschaft nicht fur eine Bebau-
ung zur Verfugung. Lediglich bei einer Baullicke besteht Verkaufsbereitschaft. Die
letzte nennenswerte Wohnbaulandausweisung in Frelsdorf erfolgte durch den Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Im Doérp* (Bereich ,Holunderweg“, rechtsverbindlich seit dem
14.12.2017). Dort wurden neue 5 Wohnbaugrundstiicke gebildet, von denen 3 inzwi-
schen mit Einfamilienhausern bebaut wurden. Zwei Grundstiicke sind noch nicht be-
baut, stehen allerdings dem Markt auch nicht zur Verfigung, da die Eigentlimer nicht
verkaufen wollen.

Der Landkreis Cuxhaven hat in seiner Stellungnahme im Zuge der Behérdenbeteili-
gung darauf hingewiesen, dass fur die Eigenentwicklung alle Wohneinheiten aus
Wohnbaulandreserven (u.a. unbebaute Wohnbaugrundstiicke in rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen und Bauliicken im Innenbereich; im FNP dargestellte aber noch
nicht realisierte Wohnbauflachen) in Ansatz zu bringen sind. Diese werden ebenso im
Eigenentwicklungskataster vermerkt und mindern das verbleibende Eigenentwick-
lungspotenzial. Nach dortiger Auffassung ist daher mit dieser Planung das Eigenent-
wicklungspotenzial der Ortschaft Frelsdorf fur die ndchsten 10 Jahre ausgeschopft.

Wird im Verhaltnis die Geltungsdauer von Flachennutzungspldnen von bis zu 15 Jah-
ren angelegt, so ergeben sich aus Sicht der Gemeinde bezogen auf die Regionalpla-
nung keine Bedenken gegeniber dem Umfang der geplanten Eigenentwicklung im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung.

Auf Basis friherer Erfahrungen bei der Entwicklung von Baugebieten schlie3t die
Gemeinde Beverstedt in den zuriickliegenden Jahren im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen mit den Eigentimern von Grundstiicken in den neuen Baugebieten
stadtebauliche Vertrage ab, in denen eine Bauverpflichtung mit Fristsetzung aufge-
nommen wird. So wird auch auf dem vorliegenden Bebauungsplan darauf hingewie-
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sen, dass bei Erwerb eines Grundstiickes im Kaufvertrag eine Verpflichtung festge-
legt wird, das Grundstick innerhalb von 5 Jahren ab Eigentumstibergang, friihestens
jedoch ab Baureife des Grundstuickes, entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, zu bebauen. Diese Verpflichtung ist vertragsgeman bei Weiterverkauf an
die kunftigen Eigentimer weiterzugeben.

Der Landkreis Cuxhaven hat in seiner Stellungnahme im Zuge der Behdérdenbeteili-
gung darauf hingewiesen, dass am 01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumord-
nung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.
August 2021 (BGBI. | S. 3712) in Kraft getreten ist. Die in der Anlage zur BRPHV ent-
haltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind gemal § 4 Abs. 1. Satz 1
Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
6ffentlicher Stellen zu beachten bzw. in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
zu bericksichtigen. Zudem sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Landkreis Cuxhaven hat in seiner Stellungnahme im Zuge der Behdérdenbeteili-
gung darauf hingewiesen, dass im Festlegungsteil des landerlibergreifenden Raum-
ordnungsplans fur den Hochwasserschutz (Anlage zu § 1 der BRPHV) unter I. Alige-
meines 1. Hochwasserrisikomanagement und 2. Klimawandel und -anpassung, Prif-
auftrédge enthalten sind, welche auch in der gemeindlichen Bauleitplanung zu beach-
ten sind. Es geht insbesondere um folgende Zielvorgaben:

Hochwasserrisikomanagement.

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieBlich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentli-
chen Stellen verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmal} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung.

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ein-
schlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Es ist zunachst festzustellen, dass es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 7 um eine
relative kleinflachige Baugebietsausweisung handelt bei gleichzeitiger Festsetzung
von diversen Grinflachen. Es kommt insgesamt nur zu einer Uberschaubaren Neu-
versiegelung. Das anfallende Oberflachenwasser kann laut Bodengutachten vor Ort
zur Versickerung gebracht werden, ggf. sind entsprechende Versickerungsanlagen zu
errichten. Das anfallende Schmutzwasser soll nach einer dezentralen Reinigung
ebenfalls vor Ort versickert werden.

Offentlich verfiigbare Daten zum Hochwasserschutz und zu Auswirkungen des Kii-
mawandels auf Hochwasserereignisse und Starkregenereignisse stehen mit dem
Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff: 23.05.2022), zur Verfugung.

Im Plangebiet selbst und angrenzend gibt es keine bedeutsamen Flie3- oder Stillge-
wasser. Das Plangebiet liegt auch aulerhalb von ausgewiesenen oder vorlaufig gesi-
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cherten Uberschwemmungsgebieten und stellt auch kein Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten dar. Es liegt auch auBerhalb der Suchraume fiir potenti-
elle Retentionsrdume. Es liegt auch auBerhalb von Kistengebieten (Coastal Areas)
der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021,
Ubersicht zu Art. 5 HWRM-RL und auRerhalb von Uberflutungsgebieten gemaf
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 mit zu
erwartenden signifikanten Schaden fir ein Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit
(HQhé&ufig) wie auch mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Im Zuge der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) wurden Risikogebiete ermittelt,
far die ein potentiell signifikantes Hochwasserrisiko besteht oder fiir wahrscheinlich
gehalten werden kann. Hierbei waren insbesondere die relevanten Risiken fir die
Schutzgiter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Téatig-
keiten zu erfassen und zu beurteilen.

Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberir-
dische Gewasser oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind lage-
bedingt nicht zu erwarten (s.o.).

Die prognostizierte klimawandelbedingte Anderung der Anzahl der Starkregentage
(mit Niederschlagsmenge > 20 mm/Tag) in der Zukunft bleibt Uberschaubar und be-
waltigbar, da als Maximalwert jeweils eine Anderung von -1,0 bis -0,5 Tage angege-
ben wird. Die Anderungen werden als absolute Zunahmen bzw. Abnahmen (in Ta-
gen) eines 30-jahrigen Mittelwertes fur die nahe Zukunft (2021-2050) bzw. die ferne
Zukunft (2071-2100) gegenlber einem Referenzzeitraum (1971-2000) angegeben.
Die Datenbasis bilden die Niederschldge aus einem Ensemble von acht regionalen
Klimamodellen (aus dem Projekt EURO-CORDEX) auf Grundlage des "weiter-wie-
bisher"-Szenarios (RCP8.5). Dieses Szenario beschreibt eine zukinftige Entwicklung
der Menschheit, in der die Energieversorgung im Wesentlichen auf der Verbrennung
fossiler Energietréager beruht und der AusstoR von Treibhausgasen zu einem stetigen
Anstieg des Strahlungsantriebes bis zum Jahr 2100 fuhrt. Der Median bildet dabei die
mittlere Tendenz aus der Bandbreite der verschiedenen Anderungssignale der En-
semble-Mitglieder ab, der Maximalwert bildet die obere Bandbreite, der Minimalwert
die untere Bandbreite.

In der Gesamtschau geht die Gemeinde Beverstedt davon aus, dass die vorgesehe-
ne moderate Siedlungsentwicklung an dieser Stelle von Frelsdorf grundsatzlich mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Mit dem 01.11.2011 ist die Samtgemeinde Beverstedt zur Einheitsgemeinde gewor-
den. Sie ist damit auch Rechtsnachfolgerin der ehemals selbststandigen Gemeinde
Frelsdorf (heute Ortschaft Frelsdorf in der Gemeinde Beverstedt) geworden. Der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde (ehem. Samtgemeinde) Beverstedt stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 als Flache fiur die Landwirtschaft bzw. sons-
tigen AuBenbereich dar. Die angrenzenden und umliegenden Flachen der gewachse-
nen Ortslage des Dorfes Frelsdorf sind tiberwiegend als Dorfgebiete (MD) dargestellt
(s. nachfolgende Abb.). Der gegeniiber am ,Schulweg"“ gelegene Kindergarten (Spiel-
kreis) ist als entsprechende Gemeinbedarfsflache dargestellt, erganzt um das Symbol
fur Spielplatz.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) entspricht derzeit nicht der
Darstellung des Flachennutzungsplanes. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
nach § 13b BauGB gilt der § 13a BauGB entsprechend. Die Gemeinde Beverstedt
wird daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ihren Flachennutzungsplan nach in Kraft
treten des Bebauungsplanes Nr. 7 im Wege der Berichtigung anpassen, wobei die
Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft entféllt und stattdessen gemischte
Bauflachen (M) dargestellt werden (s. Entwurf der Anpassung des Flachennutzungs-
plans im Anhang zu dieser Begriindung).
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Abb.:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde (ehem. Samtge-
meinde) Beverstedt. Malstab 1:10.000. Quelle: Gemeinde Beverstedt, Informelle Zu-

sammenschreibung des Flachennutzungsplans. Kartengrundlage: Auszug aus den
ALKIS-Daten, (c) LGLN.
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4. FACHLICHE BELANGE

4.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Beverstedt liegt derzeit nicht vor.

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cuxhaven (2000) liegt das Pla-
nungsgebiet gemalR Textkarte 1-1 innerhalb der Naturrdumlichen Einheit (NE)
Loxstedt-Beverstedter-Geest (22). Das Plangebiet liegt auf einem Geestplateau, das
den Ostteil des 0.g. Naturraums bildet und von der Lune-Niederung sudlich von Ap-
peln bis zur Geeste-Niederung nérdlich von Frelsdorf reicht und vom Ubrigen zentra-
len und westlichen Teil der NE durch die westlich verlaufende Niederung des Frels-
dorfer Baches getrennt ist. Die heutige potentielle naturliche Vegetation ist nach
Textkarte 1-3 des LRP ein Trockener Eichen-Buchenwald, értlich mit Ubergéngen
zum Flattergras-Buchenwald oder zum Feuchten Eichen-Buchenwald. Im Gebiet wird
sie allerdings durch die landwirtschaftliche Nutzung ersetzt.

Das Plangebiet wie auch die angrenzenden unbebauten Flachen westlich des
,Schulwegs” sind gemaR Karte | des LRP als artenarmes Intensivgriinland (Gl) ge-
kennzeichnet. Bezogen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind die Flachen im
Geltungsbereich von mittlerer Bedeutung, was auch im Falle der folgenden Einstu-
fungen i.d.R. auf alle Intensivgrunlandflaichen zutrifft. Es bestehen demnach mittlere
Defizite hinsichtlich Arten und Lebensgemeinschaften. Die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts hinsichtlich Arten und Lebensgemeinschaften gilt als mafig einge-
schrankt.

Mit Blick auf den Komplex Vielfalt, Eigenheit und Schénheit von Natur und Landschaft
wird dem Planungsgebiet in der aktuellen Karte ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes" der
LRP-Fortschreibung des Landkreises von 2013 nur eine mittlere Bedeutung beige-
messen.

Da der LRP entstehungsbedingt auf einer alteren Datengrundlage beruht, wird bezo-
gen auf die bodenkundlichen Daten statt auf die Karte Ill des LRP auf den NIBIS ©
Kartenserver (letzter Zugriff. 19.04.2022) Bezug genommen (aktuellere BK50, Bo-
denkarte nach 2017). Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ist demnach ein
Mittlerer Pseudogley-Podsol, wobei die Bodenart ein lehmiger Sand (Bodenland-
schaft Lehmgebiete) ist, der geologisch auf glazifluviatile Ablagerungen zuriickgeht.
Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines Suchraums fir schutzwiirdige Boéden.
Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird als gering angegeben.
Die Flachen wurden bislang intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Es handelt sich
um eine siedlungsnahe Griunlandwirtschaft. Insofern kommt dem Schutzgut Boden im
Geltungsbereich nur eine mittlere Bedeutung zu.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden. Geman
NIBIS © Kartenserver (s.0.) besteht Gberwiegend eine mittlere bis hohe Grundwas-
serneubildungsrate bei Ackernutzung (300 — 350 mm/a). Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung wird Giberwiegend als hoch angegeben. Der Grundwasser-
flurabstand liegt nach Kartenlage deutlich Gber 20 dm unter Gelandeoberflache, wes-
halb das Gebiet als grundwasserfern (GWS 7) eingestuft wird. Insofern kommt dem
Schutzgut Boden im Geltungsbereich insgesamt nur eine mittlere Bedeutung zu.
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Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Natur- und Landschaftsschutzes sind in der
Karte VI des LRP fiir das Planungsgebiet selbst nicht verzeichnet.

In Hinblick auf die Anforderungen an Nutzung von Natur und Landschaft empfiehlt der
Landschaftsrahmenplan laut Karte VIl im Geltungsbereich fir die landwirtschaftlich
genutzten Flachen die allgemeinen Anforderungen an die Landwirtschaft; weiterhin
empfohlen werden MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers. Als
Anforderungen an die Wasserwirtschaft werden die Sicherung der giinstigen Voraus-
setzungen fur die Grundwasserneubildung sowie MaBnahmen zum Schutz des
Grundwassers genannt. In Teilbereichen wird auch die Sicherung bzw. Entwicklung
von Gehdélzstrukturen empfohlen. Diese Darstellungen betreffen allerdings den weit-
aus Uberwiegenden Teil der Fldchen in und um Frelsdorf.

Mit diesen Anforderungszuweisungen geht das Planungsziel insofern nicht konform,
als dass eine Siedlungsentwicklung regelmafRig mit einer Erhéhung der Versiege-
lungsrate einhergeht. AuRerdem muss oft - wie auch in diesem Fall - fur die zuséatzli-
che Baulandausweisung auf Flachen am Ortsrand zugegriffen werden. In der Abwa-
gung misst die Gemeinde Beverstedt jedoch der Siedlungsentwicklung in Frelsdorf
eine héhere Bedeutung zu, zumal die genannten Anforderungen im Landschaftsrah-
menplan fast das gesamte Gebiet in und um Frelsdorf Uberdecken, so dass andere
Standorte ohne diese Anforderungszuweisungen nicht gefunden werden kénnen.

Der Empfehlung einer Sicherung bzw. Entwicklung von Geholzstrukturen des LRP
kommt der vorliegende Bebauungsplan jedoch insofern nach, als dass markante Ge-
hdlzstrukturen (Baumreihe und Feldhecke am ,Schulweg®) zur Erhaltung festgesetzt
werden und auch an den GebietsauRenrandern neue Anpflanzungen auf den Grund-
stiicken vorgesehen werden. Dazu erfolgen im Bebauungsplan entsprechende zeich-
nerische und auch begleitende textliche Festsetzungen.

4.2 DENKMALPFLEGE

Denkmal geschitzte Gebaude, die durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten,

sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden.

Der Landkreis Cuxhaven hat in seiner Stellungnahme im Zuge der Behdrdenbeteili-

gung darauf hingewiesen, dass sich in der Umgebung des Plangebietes folgende

denkmalgeschutzte Objekte befinden:

— Frelsdorfer Strale (friiher Raiffeisenstrafle) 2 und 2A, Entfernung zum Plangebiet
~ 65 bzw. 80m

— Auf dem Brink (Heimathaus), Entfernung zum Plangebiet ~ 130m

— Geestensether Stralte 12, Entfernung zum Plangebiet ~ 180m

Zwischen den Objekten befindet sich vorhandene Bebauung, die den Sichtbezug

hierzu praktisch unterbindet. Bei einer noch ortsiiblichen zuldssigen maximalen First-

héhe von 10,50 m und der Ausweisung als MDW-Gebiet kommt es zu keinen Beein-

trachtigungen im Sinne von § 8 NDSchG fur die o.a. Baudenkmale. Die fur die Bau-

denkmalpflege zusténdige Stelle des Landkreises Cuxhaven hat daher im Verfahren

aus denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

Archédologische Funde aus dem Planungsgebiet und seiner engeren Umgebung sind
der Gemeinde bislang nicht bekannt.

Es wird auf die Meldepflicht archdologischer Bodenfunde auf dem Bebauungsplan
hingewiesen.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schla-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archéologi-
schen Denkmalpflege (Unteren Denkmalschutzbehérde) des Landkreises Cuxhaven
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

4.31 GERUCHE AUS DER TIERHALTUNG

Das Planungsgebiet liegt im Anschluss an die bestehende Siedlungslage von Frels-
dorf. Im Umfeld befinden sich entsprechend der dérflichen Lage aktive landwirtschaft-
liche Betriebe mit Tierhaltung. Von daher wurde das Ingenieurbtiro Prof. Dr. Olden-
burg GmbH, Oederquart, damit beauftragt, eine Einschatzung der Geruchsimmissi-
onssituation vor dem Hintergrund der beabsichtigten dérflichen Wohngebietsentwick-
lung zu geben. Diese liegt als ,Gutachten zur Ausweisung eines ,dérflichen Wohnge-
biets* in 27616 Beverstedt — Frelsdorf* vor (Stand: 05.11.2021). Die Vorgehensweise
und die angewandte Methodik sind darin dokumentiert.

Im Umfeld befinden sich demnach sechs aktive landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung. Darliber hinaus weitere, in nennenswerter Form Gerliche emittierende Be-
triebsstatten sind im betrachteten Bereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen. Beschwerden Uber die derzeitige Geruchssituation sind in naherer Umge-
bung des Vorhabens nicht bekannt geworden.

Es fand eine Ortsbesichtigung des Plangebiets und der umgebenden Flachen am 17.
April 2019 durch einen Mitarbeiter des beauftragten Ingenieurbiiros statt. Die Vorha-
benflache und die Situation in der Ortslage in Beverstedt - Frelsdorf wurden in Au-
genschein genommen und entsprechend notiert. Die Aussagen der Bauherrin und die
von ihr zur Verfugung gestellten Unterlagen sind ebenfalls Grundlage des Gutach-
tens.

Die Angaben zu den Tierzahlen der nachbarlichen landwirtschaftlichen Betriebe ent-
stammen aus einem vorangegangenen Gutachten des Ingenieurbiros Prof. Dr.
Oldenburg aus dem Jahre 2017. Nach derzeitigem Kenntnisstand sowie der aktuellen
Luftbilder hat sich die Tierhaltung in Frelsdorf aus dem Jahr 2017 bis jetzt nicht ver-
andert. Daher werden die angenommen Tierplatzzahlen weiterhin beriicksichtigt.

Die Bewertung der Immissionshaufigkeiten fur Geruch wurde im Sinne der Geruchs-
Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fas-
sung der Lander-Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 mit
der Ergdnzung vom 10. September 2008 mit dem von den Landesbehdrden der Bun-
deslander empfohlenen Berechnungsprogramm AUSTAL2000 austal_g Version
2.6.11 WI-x mit der Bedienungsoberflaiche P&K_TAL2K, Version 2.6.11.585 auf Basis
der entsprechenden Ausbreitungsklassenstatistik fiir Wind nach KLUG/MANIER vom
Deutschen Wetterdienst vorgenommen. Zur Beurteilung der zu erwartenden Ge-
ruchs-Immissionshaufigkeiten wurde eine Geruchsausbreitungsrechnung erstellt. Die
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Ergebnisgrafik der Geruchsausbreitungsrechnung als Rasterdarstellung zeigt die Ab-
bildung 7 auf Seite 22 des 0.g. Gutachtens.

Da das Beurteilungsgebiet im Gutachten etwas weiter nach Siiden reicht als der Gel-
tungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 7 und um zu verdeutlichen,
welche Festsetzungen der Entwurf des Bebauungsplanes im Beurteilungsgebiet vor-
sieht, wurde auflerdem ein Verschnitt der Ausbreitungsrechnung zu Geruchsimmissi-
onen des Ingenieurblros Prof. Dr. Oldenburg (s.0.) mit der Vermessungsunterlage
und dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 erstellt (s. entsprechende Anlage zu
dieser Begriindung).

Unter den gegebenen Annahmen wird der Richtwert von 15 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeit fur ein landwirtschaftlich gepragtes Dorfgebiet lediglich am
ostlichen Randbereich der Vorhabenflache Giberschritten. Auf der Gbrigen Flache wird
der Immissionsrichtwert eingehalten.

Im Uberschreitungsbereich setzt der Bebauungsplan tiberwiegend Erhaltungsflichen
fur Gehélze und gebietsseitig vorgelagerte Abstandsgriinflaichen sowie Stralenver-
kehrsflachen, im Sitidosten auch Anpflanzflachen fir Gehdlze, fest. Im Bereich Uber-
baubarer Grundstiicksflachen werden nur kleinflachig auf éstlichen Teilflachen zweier
Grundstiicke Werte bis 16% errechnet.

Bei dem Dorfgebiet von Beverstedt - Frelsdorf handelt es sich um eine sowohl histo-
risch als auch aktuell landwirtschaftlich gepragte Ortslage, in der landwirtschaftstypi-
sche Gerliche als ortsiiblich anzusehen sind.

Das Bauvorhaben versté3t nicht gegen das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnah-
me, da die betriebliche Entwicklung der nachbarlichen Betriebe bereits durch die be-
stehende Wohnbebauung eingeschrankt wiirde. So wird an den bereits vorhandenen
Wohnhausern zum Teil eine Uberschreitung des Richtwertes von 15 % der Jahres-
stunden Wahrnehmungshaufigkeit prognostiziert.

Ferner ist dadurch auch ersichtlich, dass die Vorhabenflache in Bezug auf die Ge-
ruchsimmissionen nicht schlechter gestellt ware als die bereits vorhandene Bebau-
ung.

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das Niedersachsische
Landvolk, Kreisverband Weserminde e.V., Kritik am o.g. Gutachten geaufert. Dem-
nach seien die Tierzahlen - insbesondere bezogen auf den stdéstlich (hier Altbe-
triebsstandort im Ort Frelsdorf) sowie stdlich (hier Aussiedlungsstandort im Au3enbe-
reich) gelegenen Betrieb Déscher - nicht aktuell. Auch seien dessen Entwicklungsab-
sichten nicht ausreichend in der Abwéagung beriicksichtigt.

Die vom Landvolk mitgeteilten Daten zum Ist-Zustand sowie zu den Entwicklungsab-
sichten (Plan-Zustand) des Betriebes Ddscher wurden nach erneuter Nachfrage der
Gemeindeverwaltung zu Einzelheiten bei einem Vertreter des Niedersachsischen
Landvolks, Kreisverband Wesermiinde e.V., an des Ingenieurbtro Prof. Dr. Olden-
burg GmbH, Oederquart, zur Bewertung Gbermittelt.

Vom o.g. Gutachterbiiro wurde daraufhin eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 07 ,Schulweg®, Ortschaft Frelsdorf erarbeitet mit dem Titel ,Aussagen zu den Ge-
ruchsimmissionen in Bezug auf die vom Landvolk Kreisverband Wesermiinde e.V.
Ubersendeten Ist- und Plan-Tierzahlen des Betriebes Déscher aus Kuhrstedt® (Stand:
27.07.2022). Diese Stellungnahme wurde zum Satzungsbeschluss der Begriinung
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beigefugt. Im Folgenden wird auf die Ausfilhrungen der Stellungnahme Bezug ge-
nommen.

Die Stellungnahme vom 27.07.2022 wendet zunéchst die gleichen Tierzahlen des
ausgelegten Gutachtens vom 05.11.2021 an. Lediglich an Standort E (siehe Gutach-
ten, Seite 6, Betrieb Déscher) wurden die Tierzahlen aufgrund der tibermittelten An-
gaben des Landvolkes angepasst. Hierbei wurde der Tierbestand auf der Althofstelle
innerhalb und der Neuhofstelle auerhalb des Dorfes Frelsdorf veradndert.

Im Ergebnis féllt die Ausbreitungsrechnung fur den angepassten Ist-Zustand (Abbil-
dung 2 der Stellungnahme vom 27.07.2022) &hnlich dem Ergebnis des bisherigen
Gutachtens aus. Dort wurde ausgefiihrt: “An der geplanten Wohnbauflache werden
Geruchsimmissionen prognostiziert, die im 6&stlichen Randbereich oberhalb des
Richtwertes fur ein landwirtschaftlich gepréagtes Dorfgebiet liegen. Auf der Ubrigen
beplanten Flache wird der Immissionsrichtwert von 15 % der Jahresstunden Wahr-
nehmungshaufigkeit fir ein landwirtschaftlich gepragtes Dorfgebiet eingehalten. Es
sind bereits jetzt Wohnhauser vorhanden, an denen Geruchshaufigkeiten oberhalb
dieses Richtwertes liegen, wahrend an der geplanten Wohnbauflache etwas geringe-
re Geruchshaufigkeiten als an einigen umliegenden Hausern prognostiziert werden.
Aufgrund der vorherrschenden Ortsublichkeit der Geriiche ist eine unzumutbare Ge-
ruchsbelastigung fiir die geplante Bebauung somit nicht zu erwarten.”

Diesem Ergebnis kann auch unter Berlcksichtigung der von dem Niedersachsischen
Landvolk Kreisverband Weserminde e.V. Ubermittelten Tierzahlen (Ist-Zustand) ge-
folgt werden.

Die Abbildung 3 der Stellungnahme vom 27.07.2022 stellt die geruchliche Situation
unter Berilicksichtigung des geplanten Tierbestandes des Betriebes Ddscher aus
Frelsdorf dar. Es wird ersichtlich, dass weiterhin ein GroBteil der geplanten Bau-
grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 7 unterhalb von 15 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeit sind.

Problematisch fur die Realisierung dieser Plan-Variante wird allerdings die Betrach-
tung der Geruchsimmissionen an den &stlich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegenden,
bereits vorhandenen Wohnhausern im Ort Frelsdorf.

An diesen Wohnhausern wird der Richtwert von 15 % der Jahresstunden Wahrneh-
mungshaufigkeit fur das landwirtschaftlich geprégte Dorfgebiet bereits in der Ist-
Situation Uberschritten. Nach Realisierung kommen, wie in Abb. 3 dargestellt (rot
markiert), bis zu 2 % der Jahresstunden dazu.

Die Realisierung der hier dargestellten Plan-Variante flr den Betrieb Déscher, ware
allerdings ohne eine geruchliche Minderung am Standort innerhalb des Dorfes Frels-
dorf nicht méglich. Diese Minderungen auf der Althofstelle Déscher waren wie be-
schrieben auch ohne den geplanten B-Plan Nr. 7 notwendig. Eine Minderung der Ge-
ruchsemissionen bzw. des GV-Bestandes auf der Althofstelle Déscher wirde zum
einen dazu fuhren, dass die Neuhofstelle erweiterungsfahig ist und zugleich auch
dazu fuhren, dass die geruchliche Situation an den geplanten Baugrundstiicken nicht
verschlechtert wird.

Im Ergebnis halt die Gemeinde die Ausweisung eines dérflichen Wohngebiets (MDW)
im vorgesehenen Umfang in der Abwagung fir zulassig.
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5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Zur weiteren Entwicklung des Ortes Frelsdorf soll zusatzliche Wohnnutzung im dérfli-
chen Rahmen ermdéglicht werden. Im Anschluss an die bestehende dérflich gepragte
Ortslage soll daher im Westen des Ortes unmittelbar westlich der Straf3e ,Schulweg"
ein dorfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesen werden, um dem ortlichen Bedarf an
Wohnbauplatzen in Frelsdorf Rechnung zu tragen.

Mit dieser Planung soll im Geltungsbereich vor allem die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen im Nutzungsrahmen eines dérflichen Wohngebiets (MDW) begriindet werden
(vgl. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist). Das Planungsgebiet grenzt an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Frelsdorf im Bereich ,Schulweg” an.

Das Flurstuck 133/3 liegt im Eigentum eines norddstlich an der Geestensether Stralte
in Frelsdorf ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs, der die Flachen fir die Bau-
landentwicklung in die Bauleitplanung einbringt.

Unter Erflllung der Vorgaben des § 5a Abs. 1 Satz 1 BauNVO (konstituierende Nut-
zungen eines doérflichen Wohngebiets) ist zunachst vorgesehen im Norden des Plan-
gebiets eine landwirtschaftliche Nebenerwerbstelle unterzubringen. Weiterhin wird die
Ansiedlung einer nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzung erfolgen. Vor al-
lem aber sollen die neuzubildenden Grundstiicke einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden. Einen Schwerpunkt auf die Wohnnutzung zu legen, geht konform mit § 5a
BauNVO Abs. 1 Satz 2, wonach die vorgenannte Nutzungsmischung nicht gleichwer-
tig sein muss. Die Schwerpunktbildung entspricht auch d