PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Beverstedt diesen Bebauungsplan Nr. 47 "Noérdlich
LogestrafRe", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 15.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Nérdlich
Logestral’e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs.1 BauGB am 03.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Burgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Februar 2021). Sie-ist-hinsichtlich-derDarstellung-derGrenzen—und-der
baHhGheH—AH"ageﬂ—geemet—H—Seh—e{ﬂW&Hd—fFel—. j j ..

Bremerhaven, den 11.10.2021

gez. Bieder L.S.
Katasteramt

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 "Nordlich Logestrae” wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StraRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 07.10.2021

gez. Diercks
Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 15.03.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 "Noérdlich
LogestraBe" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 31.05.2021 bis 30.06.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. Art der baulichen Nutzung |

Urbane Gebiete
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO)

MU1 - MU3
| 2. MaR der baulichen Nutzung |

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

FH Firsthohe als Hochstmal
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a1/ a2 Abweichende Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Baulinien
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (2) BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 9 BauGB)

]

Larmpegelbereiche
LPB Il - LPBV (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

meessssss  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)
—++eeeeeeo Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
al/a2 (§ 16 (5) BauNVO)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat den Bebauungsplan Nr. 47 "Nérdlich Logestrale" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.09.2021 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 47 "Noérdlich LogestraRe" ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am 10.12.2021 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 10.12.2021 rechtsverbindlich geworden.

Beverstedt, den 20.12.2021

gez. Dieckmann L.S.
Bulrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 47 "Nordlich LogestralRe" sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Beverstedt, den

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

11 In den Urbanen Gebieten sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO (Vergnugungsstatten und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 In den Urbanen Gebieten sind gemall § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO keine
Wohnnutzungen im Erdgeschoss entlang der vorgelagerten Logestrale zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

2.1 In den Urbanen Gebieten darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO durch
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden.

2.2 In den Urbanen Gebieten darf die Firsthohe (FH) der Gebaude eine Hdhe von
11,50 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante Gehweg der
erschlieBenden Stralle vor dem Gebdude, gemessen senkrecht zur
stralRenseitigen Gebaudemitte.

3. BAUWEISE (59 (1) NR. 2 BAUGB)

3.1 In der mit a1 gekennzeichneten abweichenden Bauweise gemall § 22 Abs. 4
BauNVO mussen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf mindestens
einer Grundstlcksgrenze errichtet werden. Die Grenzbebauung muss eine Hohe
von mindestens 3 m und eine Tiefe von mindestens 6 m aufweisen.

3.2 In der mit a2 gekennzeichneten abweichenden Bauweise gemall § 22 Abs. 4
BauNVO durfen die Gebaude auf allen Grundstlcksgrenzen sowohl mit als auch
ohne Grenzabstand errichtet werden.

3.3 In den mit a1 und a2 gekennzeichneten abweichenden Bauweisen gemal § 22
Abs. 4 BauNVO darf die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

4. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (59 (1) NR. 9 BAUGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zur fuBlaufigen
Erreichbarkeit der im Plangebiet und angrenzend gelegenen Nutzungen zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)

Innerhalb der als Larmpegelbereiche (LPB) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
gekennzeichneten Flachen (LPB IlI, IV und V) ist zum Schutz vor Verkehrslarm von der
sudlich verlaufenden Logestralie bei einem Neubau oder bei baulichen Veranderungen
bei der Anordnung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 die
erforderliche Luftschalldammung der AulRenfassaden nach DIN 4109, Tabelle 8,
einzuhalten. Der Nachweis Uber die Einhaltung ist bei der Bauausfuhrung nach DIN
4109 zu fuhren.

Die erforderliche Luftschalldammung der AuRenfassaden ist auch im Luftungszustand
sicherzustellen. Gebaudeabschirmungen (Anordnung schutzbedurftiger Raume auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite) konnen nach DIN 4109 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei
geschlossener Bauweise um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschallddmmungen (erf. R'wrs = erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mal) sind durch die Aul3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Il (LPB IlI)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.:
Buroraume u.a.:

erf. Rwres = 35 dB
erf. R\wres = 30 dB

Larmpegelbereich IV (LPB 1V)
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.:
Buroraume u.a.:

erf. Rwres = 40 dB
erf. Rwres = 35 dB

Larmpegelbereich V (LPB V)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.:
Buroraume u.a.:

erf. Ry res = 45 dB
erf. R'yres = 40 dB

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Cuxhaven unverzuglich schriftich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.

3. ARCHAOLOGIE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemall § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und muissen der Archaologischen Denkmalpflege des
Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in
der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische
Ministerium  fir  Soziales, Frauen und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 2019, S. 83). Die DIN 4109 kann aul’erdem im Rathaus der
Gemeinde Beverstedt, Schulstralle 2, 27616 Beverstedt, eingesehen werden.

5. ARTENSCHUTZ

Um eine generelle Tétung von Vogeln und Fledermausen ausschliellen zu kdnnen, sind
Rodungen von Baumen aulierhalb der Brut und Setzzeit und gemald der Sperrfrist (§ 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Zudem sind
die Baume vor Beginn von Rodungs- und Fallungsarbeiten auf dberwinternde Arten zu
uberprufen. Somit kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die Rodung
ausgeschlossen werden. Sollten zukunftig Erweiterungen oder Gebaudeabrisse
erfolgen, ist der Bestand vor den Bautdtigkeiten auf moglichen Besatz von
Fledermausen zu untersuchen, wodurch sich ggf. weitere Malinahmen zur Einhaltung
der Verbotstatbestande ergeben.
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