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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Nordliche Logestral3e wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt, sodass im Sinne des § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB ab-
gesehen wird.

In der vorliegenden Begrindung wird der Bebauungsplan Nr. 47 ,Ndrdliche Logestra-
Re“ zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbe-
reich als ,Plangebiet® bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Beverstedt, nordlich der Logestral3e (s. Abb. 1).
Es erstreckt sich Uber die Flursticke 62/12, 72/5, 73/5, 74/10, 74/13, 76/6, 76/7, 79/6,
79/10, 79/11, 79/12, 84/2, 84/6, 85/7 und 85/8 der Flur 4 der Gemarkung Beverstedt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich gemall § 9 Abs. 7 BauGB aus
der Planzeichnung. Die Gro3e des Plangebietes betragt ca. 0,68 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung; © 2021 (ohne Maf3stab)




2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig mit ortskerntypischen Mischnutzungen bebaut.
Sudlich angrenzend verlauft die Logestral3e. Westlich angrenzend die LandesstralRe
(L134) ,Alte BundesstralBe®. Nordlich angrenzend befindet sich ein Verbrauchermarkt
mit Parkplatz. Westlich befindet sich eine Kirche jenseits der Landesstral3e. Ansonsten
ist das Plangebiet von gemischten Nutzungen umgeben.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwick-
lung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaRnahmen zu berucksichtigen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freiraume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden.

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstat-
tung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevdl-
kerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche Personennahver-
kehrsnetz eingebunden werden.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Die sldlich an-
grenzende Logestral3e ist als Vorrangge-
biet Hauptverkehrsstral3e festgelegt.

£

Abb. 3: Ausschnitt aus dem LROP 2017



3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cuxhaven 2012

Durch eine nachhaltige raumliche Entwicklung soll eine hohe Lebensqualitéat auch fur
kommende Generationen gewahrleistet werden. Einer Abwanderung der Bevolkerung
soll entgegen gewirkt werden. Bei allen Planungen sind die Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels zu bertcksichtigen.

Die wirtschaftliche Entwicklung soll auf eine Innovationsférderung und die ErschlieRung
von Kompetenzfeldern zielen. Die Bereitstellung von Gewerbeflachenangeboten soll in
interkommunaler Zusammenarbeit erfolgen. Kleine und mittlere Unternehmen sind be-
sonders zu fordern. Ein Wachstum soll sich aus den regionsspezifischen Entwick-
lungspotentialen und Kompetenzfeldern ergeben.

Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwir-
ken. Aus Okologischen und volkswirtschaftlichen Grinden ist die Siedlungsentwicklung
an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstatigkeit in bisher unbe-
rihrten Raumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiet sind vorrangig durch Auffillen der
Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung /
Neubau zu beseitigen.

In den Grundzentren sind die zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote fur den all-
gemeinen taglichen Grundbedarf bereitzustellen; sie haben einen auf das Gemeinde-
bzw. Samtgemeindegebiet ausgerichteten Versorgungsauftrag fur die allgemeine tagli-
che Grundversorgung zu erfullen. Mittel- und langfristig ist die infrastrukturelle Grund-
ausstattung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels und der wirtschatftli-
chen Entwicklung des Planungsraumes sicherzustellen.

Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sollen im Planungs-
raum in ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitat bereitgestellt werden. Da-
zu sollen alle Gemeinden fir ihre Bevolkerung ein zeitgemafes Angebot an Einrich-
tungen fir den allgemeinen taglichen Grundbedarf mdglichst ortsnah in zumutbarer
Entfernung vorhalten. Die Angebote sollen die unterschiedlichen Mobilitatsbedirfnisse
der Bevolkerung und sie sich abzeichnenden Veranderungen in der demografischen
Entwicklung beriicksichtigen.

Nachteile und Belastigungen fir die Bevdlkerung durch Luftverunreinigungen und Larm
sollen durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und
durch hinreichende raumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2012
befinden sich die Flachen im Plangebiet
vollstandig innerhalb des Zentralen Sied-
lungsgebietes. Die sidlich angrenzende
Logestralie ist als Vorranggebiet regiona-
le HauptverkehrsstralRe festgelegt. Der
Ort Beverstedt ist als Grundzentrum mit
den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten sowie der besonderen Entwicklungs-

T '~ aufgabe Erholung festgeleqt
dem RROP 2012 g g gelegt.




3.1.3 Ziele der Raumordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen an die zeitgemafRen Bedurfnisse der Bevolkerung anzupassen. Das
Plangebiet befindet sich im Ortskern des Grundzentrums Beverstedt. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden die Entwicklungsmdglichkeiten des ansassigen
Gewerbes gestarkt, Leerstande vermieden und somit die Versorgungsstrukturen si-
chergestellt. Durch die Lage im Zentralen Siedlungsgebiet ist das Plangebiet hervorra-
gend an den OPNV angebunden. Die Nutzungen im Plangebiet figen sich in die Um-
gebung ein und sind immissionsrechtlich mit den benachbarten Nutzungen vereinbar,
sodass keine Konflikte zu erwarten sind. Die Schallemissionen der Logestraf3e kdnnen
durch passive Schalschutzmallnahmen gemindert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

Im Rahmen der Beteiligung wurde vom Landkreis angeregt, die 0.g. hervorragende
Anbindung an den OPNV né&her zu beschreiben und dessen Besonderheiten aufzufiih-
ren. Die vorgebrachten Hinweise wurden entsprechend Ubernommen: Die Gemeinde
Beverstedt wird gegenwartig durch die Buslinien 558, 559, 566, 567, 571, 572, 575,
576, 577 und 578 sowie durch die Anrufsammeltaxi-Linien (AST) 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48 und 59 verkehrsméafRig bedient. Zu beachten ist allerdings, dass alle Buslinien
Uberwiegend auf den Bedarf der Schilerbeférderung ausgerichtet sind und somit aus-
schlie3lich montags bis freitags wahrend der niedersachsischen Schulzeiten verkeh-
ren. In den Ferienzeiten des Landes Niedersachsen findet keine Beférderung statt.
Ausgenommen hiervon ist die Linie 575, die montags bis samstags sowohl in den
Schul- wie auch in den Ferienzeiten in stindlicher, samstags in zweistlndlicher Tak-
tung verkehrt und Anschluss an den schienengebundenen Personennahverkehr
(SPNV) am Bremerhavener Hauptbahnhof bietet. Andere Buslinien bieten teils Anbin-
dung an die Bahnhofe in den umliegenden Ortschaften Stubben, Lunestedt, Loxtedt
(RS2 / Bremerhaven — Bremen — Twistringen) sowie Sellstedt, Wehdel, Geestenseth
(RB33 / Cuxhaven — Bremerhaven — Bremervdrde — Buxtehude). Eine Ausweitung des
Linienverkehrs mit Bussen ist seitens des Landkreises nicht vorgesehen. Erganzend zu
den Buslinien flllen die oben aufgefiihrten AST-Linien bestehende Versorgungsliicken
im Bedienungsangebot des OPNV. Die AST verkehren taglich in stiindlicher Taktung
unabhangig von den niedersachsischen Schul- und Ferienzeiten. GemanR der Beforde-
rungsrichtlinien der AST-Verkehre werden die Fahrten nur nach vorheriger telefoni-
scher Beauftragung durchgefiihrt. Der Einstieg ist nur an den im Fahrplan ausgewiese-
nen Haltestellen méglich, der Ausstieg in aller Regel jedoch auch direkt am Zielort. Alle
AST-Linien verfligen Uber eine Anbindung an den Bahnhof in Stubben bzw. Lunestedt,
wo Anschluss an die Bahnverbindung RS2 besteht. In unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet liegenden Haltestellen sind ,Beverstedt, Rathaus®, ,Beverstedt, Logestralle/Aldi*
sowie ,Beverstedt, Hindenburgstral’e“. Die Haltestellen liegen in einer Entfernung von
130 - 200 m zum Plangebiet, werden aber nicht gleichmafig durch alle Buslinien be-
dient. Die AST-Linien fahren alle Haltestellen an.

Die Regionalplanung des Landkreises hat im Rahmen der Beteiligung darauf hinge-
wiesen, dass eine Auseinandersetzung mit moglichen Agglomerationen von kleinfla-
chigem Einzelhandel bisher nicht erfolgt sei. Dem wurde wie folgt begegnet: Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Urbane Gebiete gemall § 6a



BauNVO festgesetzt. Zuvor waren die Flachen im 6stlichen Teil des Plangebietes als
Mischgebiet gemald § 6 BauNVO und im westlichen Teil des Plangebietes als Kernge-
biet geméafl § 7 BauNVO festgesetzt. Das neue Planungsrecht stellt durch die Aufhe-
bung der Kerngebiete somit eine groRere Einschrankung fir grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe dar, als dies im bisherigen Planungsrecht der Fall war. Aufgrund der Lage
im zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums sind daruber hinaus keine Verlet-
zungen des Kongruenz-, Konzentrations-, Integrations- und Abstimmungsgebotes so-
wie des Beeintrachtigungsverbotes im Sinne des LROP 2017 zu erkennen. Eventuelle
Agglomerationen von kleinflachigem Einzelhandel im Plangebiet befinden sich im Orts-
kern, in dem auch innenstadtrelevante Sortimente zulassig sind (Kongruenz-, Konzent-
rations- und Integrationsgebot). Die benachbarten Gemeinden werden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens beteiligt (Abstimmungsgebot). Durch das neue Planungsrecht
wird die Ansiedlung von zusatzlichem grof3flachigem Einzelhandel erschwert (Beein-
trachtigungsverbot). In Urbanen Gebieten hat eine gewisse Nutzungsdurchmischung
zu erfolgen. Auch wenn diese nicht gleichgewichtig sein muss, ist eine einseitige An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere aufgrund des bereits vorhandenen
Angebotes in der Umgebung, nicht zu erwarten.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Beverstedt als Gemischte Baufla-
chen dargestellt. Der Bebauungsplan ist
somit gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan (ohne Mal3stab)

3.3 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemafd § 13a BauGB im sogenannten be-
schleunigten Verfahren als MalBhahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraus-
setzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die Flachen im Plangebiet liegen im Ortskern von Beverstedt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient der zeitgemafen Innenentwicklung des Ortes.



b) Die Flachen im Plangebiet haben eine Grof3e von ca. 6.800 m2. Die zuléassige
Grundflache liegt mit ca. 5.440 m? deutlich unter 20.000 m2. Gemal3 § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen weiterer Bebauungsplane der Innenentwicklung
mitzurechnen, wenn diese in einem engen sachlichen, rGumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen. Derzeit befinden sich keine Bebauungsplane gemal § 13a
BauGB in der Aufstellung, die diese Kriterien erfillen.

c) Mit dem Bebauungsplan wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung® (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europa-
rechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet ist weit
entfernt von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In
ca. 350 m Entfernung nordlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzge-
biet ,Teichfledermausgewasser®, das sich entlang des Beverstedter Baches er-
streckt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

e) AulRerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es sind keine Storfallbetriebe in einem groRRe-
ren Umkreis vorhanden.

Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

3.4 Zentrale Versorgungsbereiche

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche des Ortes oder der Nachbargemeinden zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan sieht die Festsetzung von Urbanen Gebieten gemafl § 6a BauNVO vor. In
Urbanen Gebieten sind keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe zulassig. Gemal
§ 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Das interkommunale Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn die Planung un-
mittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeindegebiet entfal-
tet. Bei der vorliegenden Planung ist dies nicht zu erwarten. Es sollten sich fur die um-
liegenden Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen ergeben. Dariber
hinaus werden die Belange der Nachbargemeinden im laufenden Planverfahren durch
die Einholung von Stellungnahmen abgefragt.

3.5 Teilaufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die im Plangebiet gelegenen Flachen sind bereits durch den Bebauungsplan Nr. 15/|
.Kerngebiet - Mitte“ rechtsverbindlich Gberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15/I, soweit sie durch das Plan-
gebiet Gberdeckt werden, aufgehoben.



4. ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Attraktivitatssteigerung und Angebots-
sicherung im Ortskern von Beverstedt. Bisher waren auf den Flachen im Plangebiet
Mischgebiete gemal § 6 BauNVO und Kerngebiete gemaR § 7 BauNVO festgesetzt.
Beide Baugebiete tragen den zeitgemalRen Bedurfnissen der Bevélkerung nicht ausrei-
chend Rechnung, da sie hinsichtlich der Durchmischung im Ortskern zu unflexibel sind.
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels werden moglicherweise zuneh-
mend Wohnraum in zentralen Ortslagen nachgefragt oder besondere Anforderungen
an die Weiterentwicklung der anséssigen Betriebe gestellt. Durch die Festsetzung von
Urbanen Gebieten gemaR 8 6a BauNVO wird weiterhin eine Nutzungsdurchmischung
ermdglicht, die jedoch nicht gleichgewichtig sein muss. Auf diese Weise wird den
Grundstuckseigentiimern ein Entwicklungsspielraum eingeraumt, der sowohl erforder-
lich als auch vertraglich fiir den Ortskern ist.

Die Flachen im Plangebiet wurden bisher durch verschiedene Bauweisen gegliedert,
die sich an der damaligen Bebauung orientiert haben. Die Uberbaubaren Flachen wur-
den dementsprechend am Bestand begrenzt und hinterliel3en teilweise nicht Gberbau-
bare Lucken in den hinteren Grundstiicksbereichen. Die Flachen noérdlich des Plange-
bietes wurden bereits durch den Bebauungsplan Nr. 15/IV neu gegliedert, sodass eine
entsprechende Anpassung des Planungsrechtes fir die stadtebauliche Ordnung im
Plangebiet erforderlich ist. In diesem Zuge besteht keine Notwendigkeit mehr, Flachen
im Rlckwartigen Bereich der Grundstliicke von Hauptgebauden freizuhalten, sodass
hier eine maximale Ausnutzbarkeit der Flachen angestrebt wird. Es liegen bereits kon-
krete Erweiterungsabsichten von anséssigen Betrieben vor.

Die Gemeinde mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ziele einer nach-
haltigen Entwicklung des Ortes und der Bevdlkerung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB erflllen
und mit den verschiedenen bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6
BauGB zu bertcksichtigenden Belangen in Einklang bringen.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet Urbane Gebiete
(MU) gemaR § 6a BauNVO mit maximal 2 Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 in abweichender Bauweise festgesetzt.

Durch die GRZ von 0,8 ist im Plangebiet teilweise eine hthere Versiegelung als bisher
mdglich, sie entspricht aber noch der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmten Ober-
grenze flr Urbane Gebiete und ist hinsichtlich der zentralen Lage vertretbar. Dabei darf
die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Fur bauliche Anlagen werden zusatzlich Héhenbegrenzungen festgelegt, da allein Gber
die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausrei-
chend gesteuert werden kann. In den Urbanen Gebieten darf die Firsthéhe (FH) der
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Gebaude eine Hohe von 11,50 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante
Gehweg der erschlieBenden Stral3e vor dem Gebaude, gemessen senkrecht zur stra-
Renseitigen Gebaudemitte.

Die Bauweise ist in den Urbanen Gebieten unabhéngig von den dbrigen MalRRen der
baulichen Nutzung gegliedert. In der mit al gekennzeichneten abweichenden Bauwei-
se entlang der LogestraRe missen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf
mindestens einer Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Grenzbebauung muss eine
Hohe von mindestens 3 m und eine Tiefe von mindestens 6 m aufweisen. In der mit a2
gekennzeichneten abweichenden Bauweise, die sich von der Logestral3e aus gesehen
hinter der mit al gekennzeichneten abweichenden Bauweise befindet, dirfen die Ge-
baude auf allen Grundstiicksgrenzen sowohl mit als auch ohne Grenzabstand errichtet
werden. Auf diese Weise soll entlang der LogestralRe eine weitgehend geschlossene
Bebauung erreicht werden, um eine stadtebauliche Raumkante zu bilden wahrend den
hinteren Bereichen, die von der Logestralie nicht direkt einsehbar sind, grél3ere Bauf-
reiheit eingerdaumt wird. In beiden abweichenden Bauweisen sind jeweils Gebaudelan-
gen von mehr als 50 m zul&ssig.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Attraktivitat und Nutzungsvielfalt
im Ortskern zu sichern bzw. zu steigern. Dahingehend sind in den Urbanen Gebieten
die gemal 8 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnugungsstatten und Tankstellen) gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzungen in
die Eigenart der Umgebung aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs oder zu erwarten-
der Stérungen nicht einfligen wirden und damit eine Beeintrachtigung des Wohnum-
feldes bestehen wirde. Vergnigungsstatten kdnnen der stadtebaulichen Zielsetzung
entgegenwirken, da diese eine Niveauabsenkung zur Folge haben und dieses zu einer
Strukturveranderung im Gebiet fihren kann. Daher und weil Vergnigungsstatten an
anderer Stelle im Ort zulassig sind, werden diese im Plangebiet ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung einer gewissen Durchmischung der Urbanen Gebiete sowie im
Sinne des Immissionsschutzes sind gemal 8 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO keine Wohnnut-
zungen im Erdgeschoss entlang der vorgelagerten Logestral3e zulassig. Auf diese
Weise wird die Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe und sonstiger Nutzungen im
Sinne eines belebten Ortskerns begtinstigt und gleichzeitig eine Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen im Erdgeschoss durch Verkehrslarm vermieden. Diese Mal3hahme
wurde bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 Enge Stral’e®, der sich unmit-
telbar stdlich des Plangebietes befindet und im Jahre 2019 rechtskraftig geworden ist,
ergriffen. Hinsichtlich weiterer Erlauterungen wird auf Kapitel 6 - Immissionsschutz -
verwiesen.

4272 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass
den Grundstiickseigentiimern geniigend Spielraum fir die Stellung der Gebaude bleibt.
Die Baulinie an der nordlichen Plangebietsgrenze ist zur Sicherung eines konkreten
Vorhabens festgesetzt, welches hier die Erweiterung eines ansassigen Betriebes vor-
sieht. Anderenfalls ware an dieser Stelle die Einhaltung des Mindestgrenzabstandes
nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) erforderlich. Eine Erweiterung der
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Baulinie entlang der nordlichen Plangebietsgrenze auf die westlich angrenzenden
Grundstiucke wirde dort ebenfalls zu einer Grenzbebauung verpflichten. Dies ent-
spricht jedoch nicht dem Bestand und es sind auch keine konkreten Absichten fur die
Realisierung einer Grenzbebauung bekannt. Dahingehend wird hier, im Sinne der pla-
nerischen Zurtickhaltung und weil es im hinteren Bereich der Grundstiicke stadtebau-
lich nicht erforderlich ist, auf eine verpflichtende Grenzbebauung verzichtet.

4.2.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zur fuBBlaufigen
Erreichbarkeit der im Plangebiet und angrenzend gelegenen Nutzungen zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die Wege sind bereits vorhanden und werden gut frequen-
tiert. Sie sollen dahingehend weiterhin gesichert werden.

4.2.4  Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz wurden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen. Hin-
sichtlich weiterer Erlauterungen wird auf Kapitel 6 - Immissionsschutz - verwiesen.

Innerhalb der als Larmpegelbereiche (LPB) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekenn-
zeichneten Flachen (LPB lll, IV und V) ist zum Schutz vor Verkehrslarm von der sid-
lich verlaufenden Logestral3e bei einem Neubau oder bei baulichen Verdnderungen bei
der Anordnung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche
Luftschallddmmung der Aulenfassaden nach DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten. Der
Nachweis Uber die Einhaltung ist bei der Bauausfiihrung nach DIN 4109 zu fUhren.

Die erforderliche Luftschallddmmung der Aul3enfassaden ist auch im Liftungszustand
sicherzustellen. Gebaudeabschirmungen (Anordnung schutzbedurftiger Raume auf der
straRenabgewandten Gebaudeseite) kdnnen nach DIN 4109 ohne besonderen Nach-
weis bei offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei geschlos-
sener Bauweise um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschallddmmungen (erf. R’y s = erforderliches resultierendes Schall-
damm-Malf) sind durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich 1l (LPB 1II)
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.: erf. Ry res = 35 dB
Buroraume u.a.: erf. R'yres = 30 dB

Larmpegelbereich IV (LPB V)
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.: erf. R'yres =40 dB
Buroraume u.a.: erf. R'yres= 35 dB

Larmpegelbereich V (LPB V)
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.: erf. Ry res = 45 dB
Biuroraume u.a.: erf. R'yres =40 dB
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4.3 Hinweise
4.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

4.3.2 Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Cuxhaven unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

4.3.3 Archéologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen sein: Tongefa3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemall § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Land-
kreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4.3.4 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in
der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische
Ministerium  far  Soziales, Frauen und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 2019, S. 83). Die DIN 4109 kann auf3erdem im Rathaus der Ge-
meinde Beverstedt, Schulstral3e 2, 27616 Beverstedt, eingesehen werden.

5. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes muss keine Umweltprifung durchgefiihrt
werden, da es sich gemal § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen in einem beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf
bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt bezliglich der
Belange von Natur und Landschaft erfolgt.
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Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Juli 2020 mit Biotoptypenkartierung, gemaf dem Kartier-
schliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

51.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Beverstedt und besteht im Wesentlichen aus Be-
bauungen zu Wohn- und Gewerbezwecken (Ol). In den riickwartigen Bereichen der
Bebauungen befinden sich teilweise Hausgarten (PH) mit u.a. Ziergehdlzen sowie ei-
ner kleinen Baustellenfliche (OX), die den angrenzenden Wohn- und Gewerbezwe-
cken zugeordnet werden kann. Das Plangebiet wird im Osten, Stiden und Westen von
offentlichen Verkehrsflachen (OVS, OVW) umrahmt. Nordlich des Plangebietes befin-
den sich verschiedene Einzelhandelsnutzungen (OGG) mit zugehdrigen Stellplatzfla-
chen (OVP). Ansonsten ist das Plangebiet von weiteren Bebauungen zu Wohn- und
Gewerbezwecken (Ol) umgeben. Westlich auf gegenlberliegender Stral3e befindet
sich eine Kirche (ONK).

Durch die innerstadtische Lage mit Bebauungen und umliegenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist das Plangebiet in Bezug auf Immissionen bereits vorbelastet. Dem-
nach kann das Schutzgut Klima/Luft als beeintréchtigt angesehen werden. Beeintrach-
tigungen ergeben sich durch versiegelte und bebaute Flachen in Form von Speiche-
rung und Abstrahlung von Sonnenwarme. Die vorhandenen Hausgéarten sowie die an
den Siedlungsbereich angrenzende freie Landschaft wirken sich positiv auf das
Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luftaustausch bei.

Durch die Lage im Ortskern und der vollstandigen Uberpragung kann dem Plangebiet
in Bezug auf das Schutzgut Landschaft eine geringe Bedeutung zugeordnet werden.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen zu Wohn- und Gewerbezwecken handelt es im
Plangebiet vorwiegend um einen Boden, bei dem die Boden- und Bodenwasserfunkti-
onen bereits nahezu vollstandig verloren sind. Lediglich in den unbebauten Bereichen
durften die Funktion als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die
der Versickerung und damit der Grundwassererneuerung dient, noch nicht wesentlich
eingeschrankt sein. Die vorkommende Bodenart nach der Bodenkarte von Niedersach-
sen (BK50; 1:50.000) ist Mittlerer Podsol. Dieser Bodentyp ist in Niedersachsen weit
verbreitet und gehort nicht zu den schutzwiirdigen Boden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in den bebauten Bereichen bereits der 6f-
fentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt. Lediglich in den rickwartigen Hausgéar-
ten kann das Oberflachenwasser nahezu ungehindert vor Ort versickern.
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Abb. 6: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MalRstab)

5.1.2  Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Das Plangebiet ist bereits durch Bebauungen fir gewerbliche und wohnbauliche Nut-
zungen vollstéandig Uberpragt. Zudem ist der gesamte Geltungsbereich durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15/1 ,Kerngebiet - Mitte* als Misch- bzw. Kern-
gebiet mit einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 Uberplant. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung in ein Urbanes Gebiet
gedndert werden. Zudem wird die ursprlinglich festgesetzte GRZ im gesamten Plange-
biet einheitlich auf 0,8 erhéht, mit Uberschreitungsméglichkeit durch sonstige Versiege-
lungen bis zu 100%.

Mit der zukunftig héheren Versiegelungs- und Bebauungsmoglichkeit im Plangebiet
ergeben sich grundséatzlich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Angesichts der zentralen Lage ist eine verdichtete Bebauung jedoch folgerichtig und
somit vertretbar, um den ansassigen Betrieben Entwicklungsspielrdume einzurdumen.
Die Verdichtung entspricht zudem der zentralen Anforderung fir die Aufstellung eines
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Bebauungsplanes der Innenentwicklung und Anwendung des entsprechenden Verfah-
rens nach § 13a BauGB. Angesichts der geringen Grundstiicksgrof3en im Plangebiet
ist eine hohe zulassige Versiegelung fur eine effiziente Nutzung der Flachen erforder-
lich. Bereits im derzeitigen Bestand sind einige Grundstiicke bis zu 100% versiegelt,
sodass sich auf dem Grofteil der Flachen keine groRen Verdnderungen ergeben wer-
den. Durch den zukinftig hohen Versiegelungsgrad kann das anfallende Nieder-
schlagswasser nur noch sehr eingeschrankt versickern, stattdessen soll es wie ein
Grofdteil des jetzigen Bestandes der Regenwasserkanalisation hinzugefuhrt werden.
Durch die damit verbundene Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Diese werden durch die Plangebiets-
gréRe und einer geringen Grundwasserneubildung jedoch nicht als erheblich einge-
schatzt.

In den rickwartigen Bereichen der Bebauungen sind vereinzelt Ziergehdlze vorhanden.
Mit der geplanten Nachverdichtung ist eine Beseitigung des Bestandes nicht ausge-
schlossen. Daraus ergeben sich fir das Schutzgut Pflanzen Beeintrachtigungen. Die
vorhandenen Gehdlze sind jedoch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht als zu
erhalten festgesetzt und entstammen auch keiner Anpflanzungsfestsetzung. Weiterhin
besitzt die Gemeinde keine Baumschutzsatzung. Somit kann der Bestand, unter Be-
ricksichtigung des Artenschutzes und der Sperrfrist, beseitigt werden. Ansonsten wer-
den ausschlieBlich Biotoptypen geringer Bedeutung Uberplant, die fur Arten und Le-
bensgemeinschaften keine besondere Bedeutung besitzen.

Auf die Schutzgiter Klima/Luft, Landschafts-/Ortsbild und Tiere sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten, da das gesamte Plangebiet bereits baulich deutlich vorbe-
lastet ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient nach § 13a BauGB der Innenentwicklung,
sodass kein Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die in den Geltungsbereich ein-
bezogenen Flachen haben eine Grdfl3e von ca. 6.800 m2. Demzufolge liegt die zulassi-
ge Grundflache unter 20.000 m2. Die Anforderungen des § 13a BauGB werden somit
erflllt. Daher sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

5.1.3 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priufen, ob einer
Planumsetzung nicht Giberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschuitzten Arten
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nach 8§ 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschuitzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt werden. Fiur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalBhnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauliche Nutzung in Urbanes
Gebiet mit einem maximalen Versiegelungsgrad von bis zu 80 % (mit Uberschrei-
tungsmadglichkeit bis zu 100%) geéandert. Das Plangebiet ist fast ausschlie3lich bebaut.
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan lassen sich keine artenschutzrechtli-
chen Auswirkungen ableiten. Der Artenschutz ist tGber den Bebauungsplan hinaus bei
der Realisierung baulicher Anlagen weiterhin zu beachten. Aufgrund der vorhandenen
baulichen Nutzung sind Beeintrachtigungen auf Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die européischen Vogelarten nicht zu erwarten.



17

Um eine generelle Tétung von Végeln und Flederméusen ausschlie3en zu kdnnen,
sind Rodungen von Baumen auf3erhalb der Brut und Setzzeit und gemaf der Sperrfrist
(8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Zu-
dem sind die Baume vor Beginn von Rodungs- und Fallungsarbeiten auf Giberwinternde
Arten zu Uberprufen. Somit kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die
Rodung ausgeschlossen werden. Sollten zukunftig Erweiterungen oder Geb&udeabris-
se erfolgen, ist der Bestand vor den Bautétigkeiten auf mdglichen Besatz von Fleder-
mausen zu untersuchen, wodurch sich ggf. weitere Mal3nahmen zur Einhaltung der
Verbotstatbestande ergeben.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die Lage des Plangebietes an der Logestral’e und der Landesstralle (L134) ,Al-
te BundesstralRe” ist mit Schallimmissionen durch Verkehrslarm zu rechnen. Bereits im
Bebauungsplan Nr. 44 |Enge StralRe®, der sich unmittelbar stdlich des Plangebietes
befindet und im Jahre 2019 rechtskraftig geworden ist, wurden ebenfalls Urbane Ge-
biete ausgewiesen und Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Zur Beur-
teilung des Verkehrslarms wurden damals schalltechnische Berechnungen durchge-
fuhrt (ted GmbH, 2018) und festgestellt, dass die mafigeblichen Orientierungs- bzw.
Grenzwerte teilweise Uberschritten werden. Entlang der LogestralRe wurden dement-
sprechend Larmpegelbereiche (lll bis V) gemafl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
festgesetzt. Aufgrund der vergleichbaren Situation auf der gegenuberliegenden Stra-
Renseite werden die damaligen Berechnungen fir die Festsetzung von Schallschutz-
maflnahmen im Plangebiet zugrunde gelegt. Die AuRengrenzen der Larmpegelberei-
che werden dahingehend analog zum Bebauungsplan Nr. 44 mit folgenden Abstéanden
zur sudlichen Plangebietsgrenze festgesetzt:

Larmpegelbereiche | Entfernung ab stdlicher Plangebietsgrenze (Logestral3e)
LPBV 0 bis5m
LPB IV 5 bis 25 m
LPB Il 25bis 45 m

Im Folgenden werden die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen, wie sie in
der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 44 dargelegt wurden, nochmals aufgefiihrt:

Von der Gemeinde Beverstedt wurden Verkehrszahlen aus eigenen Erhebungen aus
dem Jahr 2018 zur Verfliigung gestellt, auf deren Basis sich fiir die LogestralRe ein
DTV-Wert (Wert der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke) von 9.300 Kfz / 24h
abschatzen lasst. Die Eingangsdaten fir die Logestrale wurden auf Basis der zur
Verfigung gestellten Verkehrsmenge unter Berlicksichtigung einer jahrlichen Ver-
kehrssteigerung von 0,5 % bezogen auf einen Prognosehorizont fiir das Jahr 2033
ermittelt (ca. 10.000 Kfz / 24h). Die maf3geblichen Lkw-Anteile fir tags (pt = 10%) und
nachts (pn = 3%) wurden unter Beriicksichtigung der Angaben der Tabelle 3 der
RLS 90 fur die Gattung Gemeindestrale bei den Berechnungen bertcksichtigt. Auf
dem betrachteten Streckenabschnitt der LogestralRe gilt aktuell eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h.




18

Im Plangebiet sind tags im OG Beurteilungspegel zwischen 53 dB(A) im Siden und
bis zu 70 dB(A) im Norden an der Logestrafe zu erwarten. Der Orientierungswert
(gem. DIN 18005) fir urbane Gebiete (MU) von tags 63 dB(A) wird im Geltungsbe-
reich in einem etwa 17 m breiten Abschnitt parallel zur Logestrale um bis zu 7 dB
Uberschritten. Im Gbrigen Bereich wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immis-
sionsgrenzwert (gem. 16. BImSchV) fur urbane Gebiete von tags 64 dB(A) wird in ei-
nem etwa 14 m breiten Abschnitt parallel zur LogestraRe um bis zu 6 dB Uberschritten.
Im Ubrigen Bereich wird der Immissionsgrenzwert eingehalten.

Im Plangebiet sind nachts im OG Beurteilungspegel zwischen 43 dB(A) im Stiden und
bis zu 60 dB(A) im Norden an der LogestralRe zu erwarten. Der Orientierungswert
(gem. DIN 18005) fur urbane Gebiete (MU) von nachts 50 dB(A) wird im Geltungsbe-
reich in einem etwa 30 m breiten Abschnitt parallel zur Logestral3e um bis zu 10 dB
Uberschritten. Im Gbrigen Bereich wird der Orientierungswert eingehalten. Der Immis-
sionsgrenzwert (gem. 16. BImSchV) fur urbane Gebiete (MU) von nachts 54 dB(A)
wird in einem etwa 14 m breiten Abschnitt parallel zur LogestraRe um bis zu 6 dB
Uberschritten. Im Ubrigen Bereich wird der Immissionsgrenzwert eingehalten.

Um dem Schutz vor Verkehrslarm von der Logestral3e innerhalb von Wohnrdumen
Rechnung zu tragen, wurden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der DIN 4109
ermittelt, auf deren Grundlage die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen abgeleitet wurden. Da im Bereich des Plangebietes eine Differenz von
etwa 10 dB zwischen den zu erwartenden Beurteilungspegeln fir den Tag und die
Nacht ermittelt wurde, ist entsprechend der angewandten Methodik der fir die Tagzeit
ermittelte Larmpegelbereich nicht zu erhéhen. Die Larmpegelbereiche (LPB) wurden
auf Basis des Immissionsrasters mit einer Hohe von H = 5 m lber GOK (Oberge-
schosslagen, OG) ohne Berlcksichtigung des Gebaudebestandes ermittelt.

7. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage im Ortskern als grundsatzlich erschlossen
angesehen werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber die umliegen-
den vorhandenen Strafen und Zufahrten. Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
sind in den umliegenden StraRen vorhanden. Im Einzelfall wird ggf. ein Anschluss bzw.
eine Verlangerung von entsprechenden Leitungstrassen in das Plangebiet erforderlich.
Dies erfolgt Ublicherweise in Abstimmung mit den Leitungstrdgern im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Das Plangebiet ist bereits weitestgehend be-
baut. Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser wird wie bisher Gber Anschlis-
se an die vorhandenen Kanalisationen abgefihrt. Fir die Léschwasserversorgung sind
unabhangige Loschwasserentnahmestellen (Loschwasserteiche, Léschwasserbrun-
nen, Loschwasserbehalter etc.) vorzusehen. Feuerldschwasser aus Hydranten des
Versorgungsnetzes wird den Mitgliedern des Verbandes zur Erfillung ihrer Aufgaben
nach § 2 NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfligung gestellt, wie es die vorhande-
nen Wasserversorgungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und druckmafig)
zulassen. Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet wird zu gegebener Zeit und
durch geeignete Malinahmen, die mit der ortlichen Feuerwehr und dem Wasserver-
band Wesermiinde abzustimmen sind, sichergestellt.
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8. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha %
Urbane Gebiete (MU) 0,68 100
Bruttobauland 0,68 100

9. CHRONOLOGIE DES VERFAHRENS
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 15.03.2021
Auslegungsbeschluss 15.03.2021

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

31.05.2021 bis 30.06.2021

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

31.05.2021 bis 30.06.2021

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

20.09.2021

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

10.12.2021

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann
Burgermeister

L.S.




