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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Kopenweg 1I“ wird im beschleunigten Verfahren gemani §
13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt, sodass im Sinne des § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB ab-
gesehen wird.

In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 17 ,Képenweg Il zur bes-

seren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbereich als ,Plan-
gebiet® bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Lunestedt, westlich des Képenweges

(s. Abb. 1). Es erstreckt sich Uber die Flurstiicke 22/4, 22/5, 24/3, 26/6 und 26/7 der Flur
6 der Gemarkung Westerbeverstedt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich gemaf § 9 Abs. 7 BauGB aus der
Planzeichnung. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 4,01 ha.

/9,8
" Westerbeverstedt--......
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Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen; © 2021 (ohne MaR3stab)
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2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird fast ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich und nordwestlich grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Ansonsten ist
das Plangebiet Giberwiegend von aufgelockerten Wohnnutzungen umgeben. Sidlich be-
findet sich ein Friedhof samt Baumbestand.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalRnahmen zu bericksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende
Strukturen sowie siedlungsnahe FreirAume erhalten und unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Es sollen Siedlungsstrukturen
gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Die Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhan-
dene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen festgelegt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017

3.1.2 Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Die Verordnung lber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten. Das Plangebiet be-
findet sich weit auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (auch vorlaufig gesicherten)
und Risikogebieten. Auswirkungen ergeben sich dahingehend nicht.



3.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cuxhaven 2012

Durch eine nachhaltige rAumliche Entwicklung soll eine hohe Lebensqualitat auch fir
kommende Generationen gewahrleistet werden. Einer Abwanderung der Bevolkerung
soll entgegen gewirkt werden. Bei allen Planungen sind die Auswirkungen des demogra-
fischen Wandels zu beriicksichtigen. Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes
und der demografischen Entwicklung soll die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung
im Planungsraum vorrangig auf der Grundlage des zentraldrtlichen Systems sowie auf
die Einzugsbereiche des schienengebundenen OPNV ausgerichtet werden. Bei der ge-
meindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Aus 6ko-
logischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsentwicklung an vorhande-
nen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstatigkeit in bisher unbertihrten Raumen
ist zu vermeiden. Neue Baugebiet sind vorrangig durch Auffiillen der Ortslagen zu schaf-
fen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen.
Nachteile und Belastigungen fur die Bevolkerung durch Luftverunreinigungen und Larm
sollen durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und
durch hinreichende rdumliche Abstande zu stdrenden Nutzungen vermieden werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2012
sind fur das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen festgelegt. Durch den
Bahnhof ist die Ortschaft gut an die Ober-
zentren Bremen und Bremerhaven ange-
bunden. Die vorhandene Infrastruktur in
Lunestedt geht deutlich Gber die einer so-
genannten Eigenentwicklungsgemeinde
hinaus. Nordlich befinden sich ein Vorbe-
haltsgebiet Natur und Landschaft sowie
~_ . einige parallel verlaufende Vorrangge-
Ry Lo\ I__ _"__.4- biete Rohrfernleitung Gas.

; A AR LSRN - S ]
Abb. 3: Ausschnitt aus dem RROP 2012

3.1.4 Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 4,01 ha grof3e landwirtschaft-
liche Flache am ndrdlichen Ortsrand von Lunestedt fir eine Erweiterung der Wohnbe-
bauung, hier reines Wohngebiet, zur Verfigung gestellt. Aufgrund der Einwohnerzahl,
der zentral6rtlichen Einrichtungen und der Lage an der Bahnstrecke Bremerhaven-Bre-
men hat Lunestedt eine besondere Stellung, die tber das Angebot der wohnortbezoge-
nen Nahversorgung hinausgeht. Dahingehend kann der Gemeinde Lunestedt hinsicht-
lich der Berechnung der Eigenentwicklung der Orientierungswert Typ 1 zugeordnet wer-
den, bei dem ca. 3,5 Wohneinheiten pro Jahr pro Tausend Einwohner als angemessen
betrachtet werden. Die Einwohnerzahl betragt 2.565. Fir die Gemeinde Lunestedt ent-
spricht dies ca. 9 Wohneinheiten pro Jahr. Die letzte groRere Wohnbauentwicklung mit
ca. 45 Wohneinheiten wurde mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Vorm Dorfe®
im Jahr 2015 durchgefiihrt. Seitdem beschréanken sich die Bauflachenpotenziale auf ein
Dutzend Baultcken, fur die keine Verkaufsabsicht und somit fiir die Gemeinde kein Zu-
griff fur die Schaffung eines kommunalen Angebotes besteht. Lediglich fir eine Baullicke
im Ort besteht laut Baullickenkataster eine Verkaufsabsicht. Dahingehend ist in den



letzten Jahren eine zunehmende Nachfrage im Rahmen der Eigenentwicklung entstan-
den. In den kommenden Jahren ist geplant, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen.
Im gleichen Zuge werden auch die Potenzialflachen fir zukinftige Wohnbauentwicklun-
gen neu bewertet und entsprechend dargestellt, um eine langfristige geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Bis dahin kdnnen mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes mittelfristig ca. 45 Wohneinheiten neu entstehen, die nacheinander ver-
auRert und erschlossen werden. Durch vertraglich gesicherte Baugebote, die eine Be-
bauung der jeweiligen Grundsticke innerhalb von 5 Jahren vorsehen, wird eine struktu-
rierte Eigenentwicklung gewéhrleistet. Hinsichtlich des Zeitraumes seit der letzten gro-
Reren Wohnbauentwicklung im Jahr 2015 bewegt sich das geplante Neubaugebiet in
einem vertraglichen Rahmen, wenn man die Zahl der Wohneinheiten insgesamt tber
einen langeren Zeitraum betrachtet.

Durch Anpflanzungen wird eine Eingriinung zur freien Landschaft sowie eine Durchgri-
nung des Plangebietes geschaffen und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes somit
gemindert. Aufgrund der Lage des Plangebietes sind keine Beeintrachtigungen durch
Immissionen zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Beverstedt als Grunflachen mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* und als
Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Somit stimmen die kinftigen Fest-
setzung des Bebauungsplanes nicht mit
den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Uberein. Da die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gema § 13b i.V.m. § 13a
BauGB aufgestellt wird, werden die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung angepasst.




3.3 Anwendbarkeit des § 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll gemaf § 13b BauGB im Rahmen der Einbe-
ziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren durchgefihrt wer-
den. Der § 13b BauGB lautet: ,Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a ent-
sprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz
2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen®.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Der Aufstellungsbeschluss wurde vor dem 31.12.2022 gefasst. Der Satzungsbe-
schluss bis zum 31.12.2024 ist realisierbar.

b) Der Bebauungsplan begriindet die Zuléassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen und diese abrunden.
Das Plangebiet grenzt bereits an Wohnnutzungen an.

c) Die in den Geltungsbereich einbezogene Flache hat eine GroRR3e von ca. 40.100 m2.
Die Flache der Baugebiete betragt insgesamt 34.900 m2. Die zulassige Grundflache
liegt mit ca. 9.992 m2 unter 10.000 m2. Gemal 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind die
Grundflachen weiterer Bebauungsplane der Innenentwicklung mitzurechnen, wenn
diese in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.
Derzeit befinden sich keine Bebauungsplane in der Aufstellung, die diese Kriterien
erfullen.

d) Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
priufung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarecht-
licher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

e) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet ist weit
entfernt von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In ca.
1.600 m Entfernung siidwestlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr.
187 ,Teichfledermaus-Gewéasser im Raum Bremerhaven/Bremen®, welches auch
das Naturschutzgebiet ,Teichfledermausgewasser” beinhaltet, das sich entlang des
Beverstedter Baches erstreckt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

f) AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafiur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es sind keine Storfallbetriebe in einem gréReren
Umkreis vorhanden.

Die Anwendbarkeit des § 13b BauGB fiir das Planverfahren ist damit gegeben.



3.4 Zentrale Versorgungsbereiche

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde Beverstedt oder der Nachbargemeinden zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von Reinen Wohngebieten gemal § 3
BauNVO vor. In Reinen Wohngebieten sind keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe
zulassig. Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden auf-
einander abzustimmen. Das interkommunale Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn die
Planung unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeindege-
biet entfaltet. Bei der vorliegenden Planung ist dies nicht zu erwarten. Es sollten sich fir
die umliegenden Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen ergeben. Dar-
Uber hinaus werden die Belange der Nachbargemeinden im laufenden Planverfahren
durch die Einholung von Stellungnahmen abgefragt.

3.5 Teilaufhebung rechtskraftiger Bebauungspléane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits in einem kleinen Teilbereich
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Képenweg“ Uberplant, der dort Grin-
flachen mit den Zweckbestimmungen ,Friedhof* und ,Stau- und Versickerungsmulde®
festsetzt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber-
deckt werden, aufgehoben.

4. ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen geméafi § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhéausern geschaffen werden. Das Plangebiet wird bislang land-
wirtschaftlich genutzt und grenzt an die bereits vorhandene Wohnbebauung. Die land-
wirtschaftlichen Flachen in diesem Bereich werden nur zu einem geringen Teil fur die
Wohnbauentwicklung aufgegeben, die Bewirtschaftung der tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen nordlich des Ortes ist weiterhin méglich. Da die Flachen im Osten direkt an den
Kdpenweg grenzen, ist die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemald § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3Bhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die
wenigen vorhandenen Baullicken befinden sich fast ausschlieflich in privater Hand, so-
dass fur die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten Grundstlicke flr
eine Wohnbauentwicklung in vergleichbarer Grolienordnung besteht. Daher miissen
landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuRRenbereich in Anspruch genommen werden,
um den Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken. Eine Nachverdichtung vereinzel-
ter Bauliicken kann weiterhin parallel zur der geplanten Wohnbauentwicklung erfolgen.
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Es wurden alternative Standorte fur neue Baugebiete im Ort gepruft, um den Bedarf an
Wohnbauland langfristig zu decken. Der Entwicklung am nérdlichen Ortsrand stehen im
Ergebnis die geringsten Konflikte gegenuber, zumal sie im RROP 2012 keiner besonde-
ren Funktion zugeordnet sind. Der stdliche Ortsrand ist durch die Eisenbahnlinie immis-
sionstechnisch vorbelastet. Am dstlichen Ortsrand sind grof3flachige Waldflachen vor-
handen. Am westlichen Ortsrand wird die Entwicklung ebenfalls durch Waldflachen und
Vorranggebiete fuir Natur und Landschaft und zusatzlich durch einen vorhandenen Wind-
park in ca. 1 km Entfernung eingeschrankt. In nahezu allen Richtungen schliel3en sich,
mit Ausnahme des nérdlichen Ortsrandes, zudem Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft an.
Es bieten sich somit keine geeigneteren Flachen an, die den Ort langfristig geordnet
fortentwickeln. Aul3erdem stehen die Flachen zur Verfigung, sodass sie kurzfristig fir
die Deckung der hohen Nachfrage in Anspruch genommen werden kénnen. Aufgrund
der Lage im Auf3enbereich ist fur die Umsetzung der geplanten Wohnbauentwicklung
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.Die Gemeinde hat sich dazu ent-
schieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes durch Anwendung des § 13b BauGB
durchzufiihren, welcher zum Ziel hat, den Kommunen das Ausweisen von Wohnbaufla-
chen zu erleichtern und die Schaffung neuen Wohnraums zu beschleunigen. Gemaf 8§
13b BauGB kdnnen AufRenbereichsflachen zur Zulassung von Wohnnutzungen in das
sogenannte ,beschleunigte Verfahren® einbezogen werden, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieRen und eine Grundflache von weniger als 10.000 m?
aufweisen. Durch Anwendung des 8 13b BauGB verfolgt die Gemeinde das Ziel, den
dringenden Bedarf nach Wohnraum kurzfristig zu decken und eine dem Ort angepasste
Wohnbauentwicklung in einem bereits weitestgehend erschlossenen Bereich zu schaf-
fen. Das Plangebiet schliel3t die Liicke nérdlich des Friedhofes und schafft eine Abrun-
dung des nérdlichen Ortsrandes. Dadurch wird kein neuer Siedlungsansatz geschaffen,
der nach 8 34 BauGB zu beurteilen ist. Das Verfahren bewegt sich somit in dem vom
Gesetzgeber vorgegeben Rahmen.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohnbauland an-
zubieten und dabei entsprechend 8 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Ent-
wicklung des Ortes und der Bevélkerung zu erflllen und mit den verschiedenen bei der
Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden Belangen in
Einklang zu bringen. Lunestedt hat aufgrund der Einwohnerzahl, der zentral6rtlichen Ein-
richtungen und der Lage an der Bahnstrecke Bremerhaven-Bremen eine besondere
Stellung, die Uber das Angebot der wohnortbezogenen Nahversorgung hinausgeht. Hier
wird den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sowie den Belangen der Wohn-
bedurfnisse und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile ein gré3eres Gewicht gegen-
Uber den Belangen der Landwirtschaft eingeraumt.
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4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.2.1  Artund MalR der baulichen Nutzung, Bauweise
Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet Reine Wohnge-

biete (WR) gemaf § 3 BauNVO festgesetzt, die im Sinne des § 16 Abs. 5 BauNVO durch
unterschiedliche Mal3e der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert werden:

Grundflachenzahl Zahl der Vollge- Firsthohe (FH)
(GR2) schosse
WR1 0,3 Il 120m
WR2 0,3 Il 105m
WR3 0,3 Il 90m
WR4 0,25 Il 90m
WR5 0,3 Il 105m
WR6 0,25 Il 10,5 m

Fur bauliche Anlagen werden mittels Ortlicher Bauvorschriften zuséatzliche Hohenbe-
grenzungen festgelegt, da allein Uber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. Diese sind dem Kapitel
4.3.3 - Gebaudehohe - zu entnehmen.

Die gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienende Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzungen in die Eigenart der
Umgebung aufgrund der geplanten reinen Wohnnutzung und der zu erwartenden Sto-
rungen nicht einflgen wirden und erhdhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm)
verursachen kénnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzungen
bestehen wirde.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von Beverstedt, der durch eine aufgelo-
ckerte Bebauung mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt wird. Eine zu
massive Bebauung im gesamten Plangebiet konnte daher die vorhandene Struktur und
das Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Aufgrund dieser besonderen
stadtebaulichen Situation wird in den mit WR 3, WR 4, WR 5 und WR 6 gekennzeichne-
ten Reinen Wohngebieten die héchstzulassige Zahl der Wohnungen auf 2 je Einzelhaus
und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt, sodass die mogliche Errichtung von
Mehrfamilienhdusern auf die mit WR1 und WR 2 gekennzeichneten Reinen Wohnge-
biete im Nordosten des Plangebietes konzentriert wird. Weiterhin wird im gesamten
Plangebiet eine Mindestgrundstiicksgréfze gemald § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB von 600 m2
bei Einzelhausern und 300 m2 je Doppelhaushalfte festgesetzt. Dies ist erforderlich, um
das durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte umgebende Ortsbild zu berticksichti-
gen bzw. fortzusetzen.
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422 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass den
zukUnftigen Bauherren gentigend Spielraum fiir die Stellung der Gebaude bleibt. Die
Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise gepragt, sodass auf die Festsetzung
von Baulinien und eng gefasster Baufenster im Sinne der Baufreiheit verzichtet wird.

Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaf3 8 12 BauNVO durfen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen errich-
tet werden, um den Stralenraum nicht durch unmittelbar angrenzende Bauten optisch
zu verkleinern und auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Begriinung zu
erreichen, um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden. Zur Klarstellung sind
Nutzungen wie Stellplatze, Zufahrten und Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Flachen zulassig.

4.2.3 Verkehrsflachen

Die Erschliel3ungsstralie ist als 6ffentliche Stra3enverkehrsflache festgesetzt. Der Wen-
dehammer im Siden des Plangebietes ist ausreichend dimensioniert, um von Mllfahr-
zeugen befahren zu werden. Der festgesetzte Ful3- und Radweg gewahrleistet eine ful3-
laufige Anbindung an den Spielplatz und das Wohngebiet dstlich des Plangebietes.

4.2.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Ableitung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers zu einem an das Plangebiet angrenzenden Regenriickhaltebecken bzw. Versicke-
rungsbecken westlich des Plangebietes, ist ein 3 m breites Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

425 Erhalt von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbdume (Stieleiche) sind zur Durchgriinung des Plangebietes vom Grundstiicksei-
gentumer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflan-
zung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Dabei ist die
Pflanzqualitéat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm
zu verwenden. Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wur-
zelraum zu schitzen.



13

4.2.6  Anpflanzen von B&umen und Strduchern

Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 3 m breiten, gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur Eingrinung eine 2-reihige Strauch-
Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name  [Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S. 60/100

*2j.v.S. 60/100 -> 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der Baumal3nahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen je Baugrundstiick

Die Baugrundstiicke in den Reinen Wohngebieten sind durch Baume zu gliedern. Pro
Baugrundstiick sind ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum oder alternativ
zwei Hochstamm-Obstbdume, aus anzutreffenden Lokalsorten anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbaumen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzqualitat
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die Baume
sind von den Grundstlickseigenttiimern in der ersten Pflanzperiode nach Einzug zu pflan-
zen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuan-
pflanzung zu ersetzen.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 80 und 84 NBauO werden fur die Reinen Wohnge-
biete ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Fest-
setzungen gemal § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren, bei Um- und Neubau-
ten zu einer Einfugung des Neuen in das Bestehende beitragen und dazu beitragen,
dass sich das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfugt.

4.3.1 Stellplatze

In den Reinen Wohngebieten sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem jeweiligen Baugrundstuck nachzuweisen. Auf diese Weise soll sichergestellt wer-
den, dass genligend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken geschaffen werden und
der Parkdruck im offentlichen Raum reduziert wird. In vergleichbaren Wohngebieten
zeigt sich, dass zwei Pkw je Wohneinheit durchaus die Regel sind. Die im 6ffentlichen
Raum angebotenen Stellplatze sollen ein Angebot fiir Besucher oder gewerbliche Nutzer
sein. Die durch die Bewohner erforderlichen Stellpléatze sollen auf den privaten Grund-
stiicken geschaffen werden.

432 Dacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. In Be-
verstedt sind fast ausschlief3lich geneigte Dacher vorhanden. Zur Fortfiihrung eines ein-
heitlichen Ortsbildes sind daher (mit Aushnahme von Griindachern, die dauerhaft erhalten
bleiben, Nebenanlagen gemalR 8 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen geméal § 12 BauNVO,
Wintergarten, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 16° und maximal 50° zulassig. Dacher von Nebenanlagen
und Garagen mit einer Dachneigung von weniger als 5° sollen (mit Ausnahme von Ter-
rassenuberdachungen) als Griindach hergestellt werden.

4.3.3 Gebaudehohe
Fur bauliche Anlagen werden zuséatzlich Hohenbegrenzungen in Form einer maximal
zulassigen Firsthohe (FH) festgelegt, da allein tber die Zahl der Vollgeschosse die Ho-

henentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann.

Die Gliederung wird wie folgt vorgenommen:

Firsthohe (FH)
WR1 120m
WR2 10,5m
WR3 9,0m
WR4 9,0m
WR5 10,5m
WR6 10,5m
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In Beverstedt liegen die Eingangsbereiche und Erdgeschossfubéden (Sockel) héhen-
gleich oder bis zu zwei Stufen hoher als die 6ffentliche Verkehrsflache. Um sicherzustel-
len, dass kiinftige Gebaude im Plangebiet sich dem umgebenden Bestand einfligen, darf
die ErdgeschossfuRbodenhéhe der Gebaude (OKFF) héchstens 0,5 m betragen.

Bezugspunkt fir die maximal zulassige Firsthéhe und Oberkante der Erdgeschossful3-
boden ist die endgultige Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, tber die
die ErschlieRung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der Stral3enfront des Grund-
stucks.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthohe durch untergeordnete tech-
nische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanla-
gen, Antennen) ist zulassig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand einen seitlichen Min-
destabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzulassig. Die Uberschreitung
ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfahigkeit des Gebaudes die-
nen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Geb&udes kann somit best-
maglich erreicht werden, ohne die Wohnflachen einzuschranken.

4.3.4 Einfriedungen

In den Reinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur als heimische Hecken oder Zaune
und entlang der StraRenverkehrsflachen nur mit einer Hohe von maximal 1,50 m zulas-
sig, um den StralRenraum optisch nicht zu verkleinern und eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu vermeiden. Die Regelung dient zugleich der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, da die Zufahrten, Kreuzungs- und Kurvenbereiche von den Verkehrsteil-
nehmern besser einsehbar sind. Bezugspunkt ist die endgtiltige Fahrbahnoberkante der
offentlichen Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der
Mitte der StraBenfront des Grundstlcks.

U.a. kdnnten folgende heimische Arten als Heckenpflanze verwendet werden:

Hainbuche — Carpinus betulus

Rotbuche — Fagus sylvatica

Liguster — Ligustrum vulgare

Feldahorn — Acer campestre

Eingriffeliger WeiRdorn — Crataegus monogyna

435 Nicht Gberbaute Flachen

In den Reinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fiir bau-
liche Anlagen gemaR § 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen,
lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterflachen
sind unzulassig.
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4.3.6 Ordnungswidrigkeiten

Um Versto3e gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der ortli-
chen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

4.4 Hinweise
4.4.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

442 Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnattrliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Cuxhaven unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzu-
stellen.

4.4.3 Archaologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemaf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4.4.4 Baugebot

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erwerb eines Grundstlickes im Kaufvertrag eine
Verpflichtung festgelegt wird, das Grundstiick innerhalb von 5 Jahren ab Eigentumstiber-
gang, frihestens jedoch ab Baureife des Grundstlickes, entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, zu bebauen.
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4.4.5 Artenschutz

Mit der Umsetzung der Planung sind VersttRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutz-
rechtliche VermeidungsmalRnahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung au-
Rerhalb der allgemeingdiltigen Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Die Rodung
des Gehdlzbestande ist, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchzufuhren. Die Gehdlze sind vor der Rodung nochmals von einem Gutachter
zu untersuchen. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bauflachen vor Bau-
beginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumaflihahmen
zerstort werden. Des Weiteren ist vorsorglich das vorhandene Regenriickhaltebecken
vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Amphibien zu untersuchen.

446 Sichtdreiecke

In den EinmUndungsbereichen der Stichstrallen sind, wie eingezeichnet, gemaf
RASt 06 Sichtdreiecke mit den Schenkellangen 3 m / 30 m vorzusehen. Die Sichtdrei-
ecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden hoéher 0,80 m, einzelne
Baume ausgenommen, freizuhalten.

447 Regenwasser

Im Sinne des Klimaschutzes soll das Regenwasser auf den Grundstiicken durch ent-
sprechende MafRRhahmen wie z.B. den Bau einer Zisterne mit mindestens 2 m3 Fas-
sungsvermdogen zuriickgehalten und fir die Gartenbewasserung verwendet werden.

4.4.8 Naturnahe Gestaltung

Die Anlagen fir die Oberflachenwasserbeseitigung sind naturnah zu gestalten. Die 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen sollen nur im erforderlichen MaRRe versiegelt werden.
Die Ubrigen unversiegelten Flachen sind zu begriinen.

Die Entwésserung des auf den offentlichen Flachen anfallenden Regenwassers erfolgt
Uber ein westlich des Baugebietes angeordnetes Versickerungsbecken. Eine Ableitung
Uber einen Regenwasserkanal in andere Gebiete der Gemeinde erfolgt nicht. Die Mdg-
lichkeit der Versickerung ist durch Versickerungsversuche nachgewiesen (abgearbeitet
im Rahmen der geotechnischen Erkundungen durch den Geologen Jochen Holst, Os-
terholz-Scharmbeck, vom 01.03.2021). Die Béschungsneigungen des Sickerbecken sol-
len maandernd angelegt werden. Béschungen und Sohle werden mit Oberboden ange-
deckt und mit Rasensaatgut angesat. Die Umfahrung des Becken zu Unterhaltungszwe-
cken erhélt keine Befestigung. Lediglich in der direkten Zuwegung ist Schotterrasen vor-
gesehen, welcher angesat wird.
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Die Nebenanlagen der Fahrbahnen bleiben weitgehend unbefestigt und werden ange-
sat. Die im Rahmen der Verkehrsanlagenplanung vorgesehenen, vereinzelten Park-
stande werden mit Oko-Pflaster mit hohem Fugenanteil (z.B. Betonsteinpflaster ,Verde*,
Fa. Berding-Beton) befestigt und erhalten angrenzend ein Grinbeet, in welchem ein
Strauch oder kleiner Baum vorgesehen werden koénnte, sofern nicht Versorgungsleitun-
gen dieses ausschliel3en.

Im Bereich der grof3ziigigen Wendeanlage ist eine Verbindung zum Spielplatz mit einer
wassergebundenen Wegedecke geplant. Auch hier wird voraussichtlich Platz fir 2 — 3
Baume sein.

449 Schutz einer Wallhecke

Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Flache flr Schutzobjekte im Sinne des Na-
turschutzrechtes befindet sich eine Wallhecke, gemafld § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG.
Diese ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Bodenauffullungen und Abgrabungen sowie bauliche Malinahmen im Wurzelbe-
reich der Wallhecken sind nicht zuléssig.

4.4.10 Immissionen

Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gilleausbringung,
Silagetransport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgema-
Ren Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Betrieben ausgehen kénnen, sind im Sinne des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes
zu tolerieren.

5. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes muss keine Umweltprifung durchgefihrt wer-
den, da es sich gemal § 13b BauGB um einen Bebauungsplan der Einbeziehung von
AulBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt. Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehort die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im fol-
genden Abschnitt beziiglich der Belange von Natur und Landschatft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Marz 2022 mit Biotoptypenkartierung, gemar’ dem Kartierschlis-
sel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Cuxhaven (2000).

-  GEOLOGIE UND UMWELTTECHNIK HOLST (2021): Geotechnische Erkundung
— Ergebnisbericht. Geplantes Neubaugebiet ,KOpenweg“ in 27616 Beverstedt-Lu-
nestedt. Stand: 01.03.2021.
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Landschaftsrahmenplan

Ein Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Cuxhaven liegt aus dem Jahr 2000
vor, welcher im Belang Landschaftsbild 2013 erganzt wurde.
Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet liegt zum Teil im Siedlungsbereich des Ortes Lunestedt und besitzt nur
eine sehr geringe Bedeutung. Fir den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes sind Bi-
otoptypen von geringer und mittlerer Bedeutung abgebildet.

Karte 1l: Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschatt

Das Plangebiet liegt zum Teil im Siedlungsbereich. Dieser beinhaltet eine Landschafts-
einheit von mittlerer Bedeutung. Der ndrdliche Teil des Plangebietes beinhaltet eine
Landschaftseinheit von hoher Bedeutung. Im Randbereich des Plangebietes sind mit
Geholzstrukturen Landschaftsbildelemente der Natur- und Kulturlandschaft dargestellt.

Karte Ill: Boden — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet keine schutzwirdigen Béden. Ein Teil des Plangebietes bein-
haltet Siedlungsflachen. Die nérdlichen Flachen beinhalten einen Podsol. Dieser ist ein
Boden mit hoher Winderosionsgefahrdung.

Karte IV: Grundwasser — Wichtige Bereiche

Ein Teil des Plangebietes beinhaltet Siedlungsflachen. Der ndrdliche Teilbereich des
Plangebietes beinhaltet Boden mit hoher Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte V: Oberflachenwasser — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser.

Karte VI: Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, indem eine Baumschutzsatzung vorliegt.

Karte VII: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet beinhaltet zum einen Siedlungsflachen, in denen die allgemeinen Anfor-
derungen auf vorhandene Siedlungs- sowie Industrie- und Gewerbeflachen zu berlck-
sichtigen sind. Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes besitzt die allgemeinen An-
forderungen an die Landwirtschaft. Fur die Flachen sind MaRnahmen zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers vorgesehen. Zudem ist die Schaffung von Gehdlzstruk-
turen vorgesehen.
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Bestand

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Lunestedt und westlich des Kopenwe-
ges. Das Plangebiet ist unbebaut und beinhaltet im Wesentlichen ein Intensivgriinland
sowie eine Ackerflache. Sudlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung des Sied-
lungsrandes von Lunestedt an. In nordlicher Richtung befindet sich die freie Landschaft
mit weiteren Acker- und Grinlandflachen, die von Gehdlzstrukturen gesdumt werden.
Aufgrund der Lage am Ortsrand und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist dem
Plangebiet in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild keine besonders hohe Bedeutung
zuzuordnen. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befinden sich ortsbildpragende
Stieleichen. Dieser Bestand im Zusammenhang mit den Gehdlzen auf dem sidlich ge-
legenen Friedhof und den Gehdlzstrukturen entlang des Képenwegs durchgriinen und
gliedern den Raum. Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die Gehélzbestande deut-
lich aufgewertet.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand, sodass das Gebiet bis auf die allgemeine
Grundbelastung hinaus als unbelastet von Schadstoffimmissionen eingestuft werden
kann. Die landwirtschaftlichen Flachen sowie die ndrdlich angrenzende freie Landschaft
beinhalten grofR¥flachige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete, die zu einem guten Luft-
austausch im Ort beitragen.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
den Bodentypen Pseudogley-Podsol. Geringfligig ragt im Stiden der Bodentyp Podsol
ins Plangebiet hinein. Das natirliche standértliche Ertragspotential ist bei beiden Boden-
typen als gering eingestuft. Es handelt sich bei den Bodentypen um keine Bdéden mit
besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung. Derzeit wird das
Plangebiet vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Demzufolge handelt es sich
im Plangebiet um Boden, bei dem die Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Le-
bensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneuerung
dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist. Dennoch dirften die Boden-
eigenschaften bzw. -strukturen gegentber dem Ausgangszustand durch die landwirt-
schaftliche Nutzung deutlich verandert sein.

Im Plangebiet erfolgte eine Baugrunderkundung (GEOLOGIE UND UMWELTTECHNIK
HOLST, 2021) mit insgesamt 9 Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis KRB 9) bis zu einer
Endteufe von 5 m. Dabei konnte folgende Bodenabfolge festgestellt werden. Der ober-
flachennahe schluffig-sandig-humose Oberboden ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung relativ homogen und 0,4 bis 0,6 m machtig. Darunter folgen in allen Bohrungen
westlich der Bohrungen KRB 3, 5 und 8 Uberwiegend schiuffige Geschiebelehme in steif-
plastischer Konsistenz. Ostlich der Bohrungen KRB 3, 5 und 8 fehlt der Lehm, hier ist
die gesamte Bodenabfolge bis zur Endteufe von 5 m aus Sanden aufgebaut.
(GEOLOGIE UND UMWELTTECHNIK HOLST, 2021)

Oberflachengewasser sind, bis auf ein Regenriickhaltebecken, im Plangebiet sowie um-
liegend nicht vorhanden. Derzeit kann das anfallende Oberflachenwasser ungehindert
im Plangebiet auf den landwirtschaftlichen Flachen versickern. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist als hoch eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als mittel be-
wertet. Nach der Hydrogeologischen Karte liegt der Grundwasserstand im Bereich des
Plangebietes bei ~ + 2,5 bis 5,0 m NHN und somit ca. 2,0 bis 5,5 m unterhalb der Ge-
landeoberkante (GOK). Im Rahmen der Baugrunderkundung konnte lediglich am Bohr-
punkt KRB 2 Grundwasser festgestellt werden. Nach dem Bohrende wurde ein Wasser-
stand bei 1,54 m gemessen. Am Bohrpunkt war jedoch der humose Oberboden aul3er-
gewohnlich stark vernasst (Schneefall), sodass nach gutachterlicher Einschatzung dort
das einflieRende Oberflachenwasser gemessen wurde. Aus Vorsorgegrinden wird ein



21

Bemessungswasserstand von 3 m unter GOK angesetzt. (GEOLOGIE UND
UMWELTTECHNIK HOLST, 2021)

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen. Der Grof3teil besteht aus einem Intensivgrinland (Gl). Im Norden wird auch eine
Ackerflache (A) ins Plangebiet einbezogen. Das Intensivgriinland wird zum Acker von
einer schmalen Ruderalflur (UR) abgegrenzt. Im westlichen Bereich der Ruderalfur sind
6 Obstbaume (Prunus spec.) (HBE) mit einem Stammdurchmesser von 0,2 bis 0,3 m
vorhanden. Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes ist eine kleine Regenrtickhaltean-
lage (SX) vorhanden. Umliegend des Beckens haben sich weitere Ruderalfluren entwi-
ckelt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befinden sich Stieleichen (Quercus ro-
bur) (HBE) mit einem Stammdurchmesser von 0,3 bis 1,0 m. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung kam von der Unteren Naturschutzbehdrde der Hinweis, dass es sich bei dem
Gehdlzbestand, um eine nach § 22 Abs. 3 Nds. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) gesetzlich geschitzte Wallhecke handelt. Weiterer Ge-
hdlzbestand befindet sich im Wegeseitenraum des ¢stlich gelegenen Képenwegs und
auf dem Gelande des sudlich gelegenen Friedhofes. Dabei handelt es sich um Einzel-
baume der Baumart Stieleiche (Quercus robur) und um Strauch-Baumhecken (HFM).
Die Einzelbaume, entlang des Kdpenwegs, ragen vereinzelt ins Plangebiet hinein. Die
Strauch-Baumhecken auf dem Friedhof (PF) gehen in sudlicher Richtung in einen klei-
nen Waldbestand Uber, welcher vorwiegend aus Rotbuche (Fagus sylvatica) besteht.
Der Wald i.S. NWaldLG befindet sich in einer Entfernung > 50 m zum Plangebiet. An-
sonsten grenzen sudlich des Plangebietes Wohnbebauungen (OEL/PH) an. Nordlich
des Plangebietes befindet sich die freie Landschaft mit weiteren Acker- und Grinland-
flachen.
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A - Acker

EL - Landwirtschaftliche Lagerflache
ER - Beet/Rabatte
Gl - Artenarmes Intensivgrianland

GR - Scher- und Trittrasen

HBE - Sonstiger Einzelbaum/
Baumgruppe
HFM/UR - Strauch-Baumhecke /
Ruderalflur

HFS - Strauchhecke

OEL/PH - Locker bebautes Einzelhausgebiet /
Hausgarten

OVS - Stralle

OVW - Weg

PF - Friedhof

PSZ - Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage
SX - Naturfernes Stillgewasser

UR - Ruderalflur

Plangebiet

Abb. 5: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MalRstab)
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Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauung und Versiegelung von unbebauten Flachen
kénnen sich zwar Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und Abstrahlung
von Sonnenwarme ergeben, diese zusatzlichen kleinklimatischen Veranderungen fallen
fur das Schutzgut Klima/Luft jedoch unter die Erheblichkeitsschwelle. Mit einer Be-
schrankung der Grundflachenzahl auf 0,25 bzw. 0,3 werden die Auswirkungen in den
Reinen Wohngebieten auf ein Mindestmal3 begrenzt. Des Weiteren werden die zu erhal-
ten festgesetzten Stieleichen ihren positiven Beitrag zur Frischluftentstehung beisteuern.
Zudem werden die zuklnftigen Hausgéarten und die angrenzende freie Landschaft mit
grofRraumigen landwirtschaftlichen Flachen zu einem guten Luftaustausch im Ort beitra-
gen.

Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. In diesem Fall kbnnen
die entstehenden Beeintrachtigungen durch die nordliche Anpflanzung einer 2-reihigen
Strauch-Baumhecke sowie die Begrinung der Baugrundstiicke mit einem Laubbaum
oder zwei Obstbdumen deutlich gemindert werden. Mit dem Erhalt der ortsbildpragenden
Stieleichen im Westen sowie Osten des Plangebietes sowie den Baumen je Baugrund-
stick wird auch zuklnftig eine Gliederung und Durchgriinung in Bezug auf das Land-
schafts-/Ortsbild sichergestellt.

Mit der zukuinftig moglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung
der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen ergeben sich auf das Schutzgut Boden un-
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Nach Anregung der Landwirtschaftskam-
mer soll Bodenaushub nach ordnungsgemafer Behandlung und Lagerung mdglichst ei-
ner landbaulichen Verwertung im Sinne einer Standortverbesserung an anderer Stelle
zugefuhrt werden. Mit der Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,25 bzw. 0,3 und
somit einer maximal zulassigen Versiegelung von 37,5% und 45 % in den Reinen Wohn-
gebieten werden die entstehenden Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal? reduziert.
Das anfallende Niederschlagswasser kann zuktinftig aufgrund der Bebauungen und Ver-
siegelungen nicht mehr ungehindert vor Ort versickern. Dennoch soll die Beseitigung
des Oberflachenwassers auf den privaten Flachen mdglichst durch Versickerung im
Plangebiet erfolgen, um die Grundwasserneubildung nicht einzuschréanken. Auf Grund-
lage einer Baugrunduntersuchung herrscht versickerungsfahiger Untergrund vor. Das
Oberflachenwasser auf den 6ffentlichen Flachen soll Giber einen neu anzulegenden Re-
genwasserkanal in der Planstral3e je nach Gefalle der im Plangebiet festgesetzten Fla-
che fiur die Oberflachenwasserbeseitigung oder dem westlich an das Plangebiet angren-
zenden Regenrickhaltebecken / Versickerungsbecken zugefiihrt werden. Von dort wird
das Oberflachenwasser versickert bzw. zuriickgehalten und gedrosselt abgeleitet. In den
Flachen fur die Oberflachenwasserbeseitigung ist die Anlage von naturnahen Regen-
rickhalteanlagen vorgesehen. Die Bdschungsneigungen des Sickerbeckens sollen ma-
andernd angelegt werden. Béschungen und Sohle werden mit Oberboden angedeckt
und mit Rasensaatgut angesét. Die Umfahrung des Beckens zu Unterhaltungszwecken
erhalt keine Befestigung. Lediglich in der direkten Zuwegung ist Schotterrasen vorgese-
hen, welcher angesat wird.

Gemall dem Niedersdchsischen Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG) besteht abweichend von der Anlage 1 Nr. 13.18.2 UVPG fir den naturnahen
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Ausbau von Béachen, Graben, Riickhaltebecken und Teichen keine Pflicht zur standort-
bezogenen Vorpriifung des Einzelfalls und keine UVP-Pflicht.

In der vorgesehenen naturnahen Regenriickhalteanlage soll das Oberflachenwasser
versickern. Sollte ein Grof3teil des anfallenden Niederschlagswasser nicht im Plangebiet
versickern kénnen, ergeben sich daraus Beeintréachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Mit der Uberplanung einer ackerbaulich genutzten Flache sowie ein Intensivgrinland
ergeben sich keine erheblichen Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Da
diese Biotoptypen von sehr geringer und geringe Bedeutung sind. Zwischen dem Griin-
land und dem Acker hat sich in einer schmalen Ausdehnung eine Ruderalflur entwickelt.
Im westlichen Bereich beinhaltet die Flache zudem jliingere Obstbdume. Im stidostlichen
Plangebiet ist bereits eine Regenriickhalteanlage vorhanden. Im Randbereich sind wei-
tere Ruderalfluren vorhanden. Mit der geplanten VergroRerung der Rickhalteanlage
wird es vermutlich zu einem Verlust von Ruderalfluren kommen. Mit einer Beseitigung
dieser Biotopstrukturen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen. Mit einem Erhalt der westlich und dstlich gelegenen Stieleichen kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen jedoch gemindert werden, da es sich um erhaltens-
werten, ortshildpragenden Baumbestand handelt.

Des Weiteren handelt es sich, nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Cuxhaven, bei dem Baumbestand an der Westgrenze des Plangebiets, um
eine gesetzlich geschutzte Wallhecke, nach § 22 Abs. 3 Nds. Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden.
Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind
verboten. Eine Beeintrachtigung bzw. Beseitigung des Bestandes kann mit der Aufstel-
lung des B-Planes ausgeschlossen werden. Die Einzelbdume sind als dauerhaft zu er-
halten festgesetzt und innerhalb der nachrichtlich tbernommenen Flache fur Schutzob-
jekte im Sinne des Naturschutzrechtes ist der Bereich der Wallhecke durch den jeweili-
gen Grundstiuckseigentiimer zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bodenauffillungen
und Abgrabungen sowie bauliche MaRBhahmen im Wurzelbereich der Wallhecke sind
nicht zulassig.

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Eig-
nung der landwirtschaftlichen Flachen fur Offenlandarten ist aufgrund der Lage am Orts-
rand mit umgebenen Geholzbestand sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
deutlich eingeschrankt. Lediglich die umgebenen Baume beinhalten einen potentiellen
Lebensraum fiir Gehdlzbruter und Fledermause. Der geringfligige Verlust von jungen
Obstbaumen fihrt jedoch zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Die potentiell vor-
kommenden Vogelarten zahlen im Wesentlichen zu den weitverbreiteten ,Allerweltsar-
ten“ mit mehr oder weniger unspezifischen Lebensraumanspriichen. Mit dem Erhalt von
Einzelbdumen, die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie den zuklnftigen
Hausgarten mit zahlreichen Ziergehdlzen verbleiben im Plangebiet potentielle Lebens-
statten. Im Rahmen der Hohlenbaumkontrollen konnten in den betroffenen Gehdlzbe-
standen vereinzelt H6hlungen und Astlocher festgestellt werden. Winterquartiere von
Flederméusen sind dort nicht zu erwarten. Die potentiell geeigneten Stieleichen im Wes-
ten des Plangebietes stehen auch zuklinftig uneingeschrankt als Lebensstatte zur Ver-
fligung. Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen mit geeigneten Vermeidungs- und Min-
derungsmalRnahmen ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient nach § 13b BauGB der Wohnnutzung auf
Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass kein Ausgleichsbedarf fir diese
Flachen besteht. Gemal 8§ 13 b Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplangebieten
angrenzend an im Zusammenhang bebauten Ortsteilen bei einer zulassigen Grundfla-
che von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Die im Plangebiet zukiinftig zuléssige Grundflache
beschrankt sich auf maximal ca. 9.992 m2 und liegt somit unter 10.000 m2. Die Anforde-
rungen des § 13b BauGB werden dahingehend erfullt und fir den Eingriff in den Natur-
haushalt sind keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Zudem kdnnen durch die
Standortwahl héherwertige Bereiche fir den Naturhaushalt von Bebauung freigehalten
werden. Um die entstehenden Beeintréchtigungen jedoch zu minimieren, sind Anpflan-
zungen einer Strauch-Baumhecke sowie Anpflanzungen pro Baugrundstiick vorgese-
hen.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Ar-
ten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prufen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach 8 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgeftihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur die Bauleitplanung sind
demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten
relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisie-
rung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet orientiert
sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisie-
rung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Flederméduse

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist nicht ganzlich auszuschlie3en. In
den betroffenen Obstbaumen, zwischen dem Griunland und der Ackerflache, konnten
Astlocher bzw. Hohlenbildung festgestellt werden. Aufgrund der Ausgestaltung der Hoh-
len sowie Stammdurchmesser der Obstbdume kénnen Winterquartiere ausgeschlossen
werden. Des Weiteren ist ein signifikant hohes Fledermausvorkommen im Plangebiet
nicht zu erwarten. Um maogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei der Durchftihrung der
Planung zu vermeiden, sind die Baume vor der Rodung durch ggf. mittels Endoskop,
Spiegel etc., auf einen moglichen Fledermausbesatz zu untersuchen. Sind Tiere vorhan-
den, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der
gunstigste Zeitpunkt fir Baumrodungen ist der Oktober, da dann die Tiere eigenstéandig,
nach der Wochenstubenzeit und vor der Winterruhe, in der Lage sind, in andere Quar-
tiere auszuweichen. Mit dieser Vorgehensweise sind Tétungen bei der Durchfihrung der
Planung und ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen.

Vogel
Mit der Durchflhrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vdgeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung aulRerhalb der allgemeinglltigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) und die Rodung des Gehdlzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Sollte dies nicht mdglich sein, so ist das Plan-
gebiet unmittelbar vor den Féllarbeiten auf Gehdlz- bzw. Bodenbriter zu kontrollieren.
Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass
keine Brutplatze von Vogeln durch die BaumalRnahmen zerstért werden. Ein Verstol3
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann demnach ebenfalls
ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschuitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Die vorhandene Regenriickhaltean-
lage beinhaltet nur nach ergiebigen Regenfallen kurzzeitig Wasser, sodass das Becken
keinen typischen Lebensraum darstellt. Vorsorglich ist das Becken vor Baubeginn auf
ein Vorkommen von Amphibien zu untersuchen. Bei positiven Funden sind diese in un-
beeintrachtigte Graben oder Stillgewasser, au3erhalb des Baugeschehens, fachgerecht
umzusetzen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits durch dessen Lage am Ortsrand mit verschiedenen Stérein-
wirkungen wie Gerauschen (Siedlung und Verkehr) sowie Lichtimmissionen vorbelastet.
Diese Situation wird sich mit der zukiinftigen Wohnbebauung in Bezug auf Fledermause
nicht verschlechtern. Mit den zukinftigen Hausgarten und Gehdlzbestdnden werden
neue Lebensraume geschaffen. Eine Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen
Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Rodung der betroffenen Obstbaume stellt fir einige Arten einen Verlust von poten-

zZiellen Brutstandorten dar. Aufgrund der Ausgestaltung der Baume handelt es sich um
ein geringes potentielles Brutplatzangebot. Zudem betrifft es nur Arten, die auch umlie-
gend im Siedlungsbereich vermehrt auftreten. Mit den vorgesehenen Gehdlzanpflanzun-
gen, dem Erhalt der Stieleichen sowie den Hausgarten wird auch zukinftig ein ausrei-
chendes Brutplatzangebot im Umfeld des Plangebietes sichergestellt. Zudem sind im
naheren Umfeld der Planung zahlreiche ahnliche Griinstrukturen vorhanden. Die 6kolo-
gische Funktion kann auch weiterhin erflllt werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

In den betroffenen Obstbdaumen, zwischen dem Griinland und der Ackerflache, konnten
Astlocher bzw. Hohlenbildung festgestellt werden. Demnach kdnnten die Baume einen
potenziell geeigneten Lebensraum beinhalten. Ein expliziter Nachweis konnte bei einer
Begehung nicht erbracht werden. Mit der Rodung der Baume wird ein potenziell geeig-
neter Lebensraum entfernt. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt bei der Beseiti-
gung der Baume jedoch zu vermeiden, sind die Geholzbestande vor der Rodung noch-
mals von einem Gutachter zu untersuchen. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot
liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammen-
hang nicht mehr erfiillt ist. Sollten bei den Untersuchungen Quartiere festgestellt werden,
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind
die Quartiere durch kinstliche Nisthilfen fiir Fledermause im Umfeld des Plangebietes
zu kompensieren. Mit dieser Vorgehensweise kann die dkologische Funktion weiterhin
gewahrt und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.
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Vogel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich fur einige Vogelarten des Sied-

lungsbereiches als Brutplatz. Dies durfte jedoch Arten betreffen die umliegend sehr hau-
fig vorkommen und jéhrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Rodung der Baume
aullerhalb der Brut- und Setzzeit sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemaf § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG, kénnen Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden. Weiterhin ist tber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn si-
cherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumalinahmen zerstort wer-
den. Im Plangebiet werden mit den vorgesehenen Anpflanzungen und den Hausgarten
neue potenzielle Lebensrdaume geschaffen, sodass ausreichend Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in rdumlicher Nahe zum Vorhaben bestehen bleiben. VerstéRe gegen die
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol3 gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verst63e gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme
sind folgende Punkte zu beachten.

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme sind zu beachten, dass die Baufeld-
freimachung auf3erhalb der allgemeingultigen Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) und
die Rodung des Gehdlzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 01.10. bis
28.02. erfolgt. Der gunstigste Zeitpunkt fur Baumrodungen ist der Oktober. Die Gehdlze
sind vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Sind Tiere vorhan-
den, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei
positivem Besatz sind kinstliche Nisthilfen fir Flederméause fachgerecht im Umfeld des
Plangebietes anzubringen. Weiterhin ist tGber eine Begehung der Bauflachen vor Bau-
beginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die Baumaflinahmen
zerstort werden. Des Weiteren ist vorsorglich das vorhandene Regenriickhaltebecken
vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Amphibien zu untersuchen.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8§19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwi-
ckeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman 8§19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ
6.1 Geruchsimmissionen

Innerhalb eines Radius von 600 m (gemaf Kapitel 4.4.2 der GIRL des Landes Nieder-
sachsen) sind in der freien Landschaft, mit Ausnahme von Pferdehdfen in ca. 300 m
bzw. 400 m Entfernung, keine landwirtschaftlichen Betriebe mit aktiver Tierhaltung vor-
handen. Die nachsten Hofstellen befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage von Lu-
nestedt ca. 200 m sudlich des Plangebietes. Es sind bereits zahlreiche Wohnnutzungen
in ndherer Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden, auf die entspre-
chend Riucksicht genommen werden muss. Ein Heranriicken und die damit einherge-
hende Schaffung eines neuen Konfliktes erfolgt durch den Bebauungsplan nicht.

Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Giulleausbringung,
Silagetransport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgema-
Ren Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Betrieben ausgehen kénnen, sind im Sinne des gegenseitigen Ricksichthahmegebotes
zu tolerieren.

6.2 Schallimmissionen

In der ndheren Umgebung sind keine Nutzungen vorhanden, die in der Lage wéren, die
Nutzungen im Plangebiet larmtechnisch in unvertraglichem Mal3e zu belasten. Beein-
trachtigungen auf das Plangebiet sind dahingehend nicht zu erwarten.

7. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

e Verkehr

Die auf3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Képenweg. Die
innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber neu anzulegende o6ffent-
liche Stral3en.

e Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das offentliche Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes
Wesermiinde angeschlossen. Fir die Léschwasserversorgung sind unabhéangige Losch-
wasserentnahmestellen (Léschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehél-
ter etc.) vorzusehen. Das Léschwasser ist in den weiteren Planungen mit zu berticksich-
tigen. Feuerléschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes wird den Mitgliedern
des Verbandes zur Erfullung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrandSchG, nur in der Menge
zur Verfigung gestellt, wie es die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen versor-
gungstechnisch (mengen- und druckmaRig) zulassen. Die Loschwasserversorgung flr
das Plangebiet wird zu gegebener Zeit und durch geeignete Mal3Bhahmen, die mit der
ortlichen Feuerwehr und dem Wasserverband Wesermiinde abzustimmen sind, sicher-
gestellt.
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e Abwasserbeseitigung

Durch entsprechende Erweiterung des Schmutzwasserkanalnetzes wird das Plangebiet
an die vorhandenen Leitungen in den umliegenden Stralen angeschlossen. Von hier
aus wird das Abwasser in die zentrale Klaranlage in Beverstedt abgefihrt.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den privaten Flachen soll méglichst durch
Versickerung erfolgen, um die Grundwasserneubildung zu fordern. Auf Grundlage einer
Baugrunduntersuchung herrscht versickerungsfahiger Untergrund vor. Das Oberfla-
chenwasser auf den offentlichen Flachen soll Gber einen neu anzulegenden Regenwas-
serkanal in der PlanstralRe je nach Gefalle der im Plangebiet festgesetzten Flache fir
die Oberflachenwasserbeseitigung oder dem westlich an das Plangebiet angrenzenden
Versickerungsbecken zugefihrt werden.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE NETZ
GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Cuxhaven. Die geplante Erschliel3ung

inklusive Wendehammer sind ausreichend dimensioniert, um von Mullfahrzeugen befah-
ren zu werden.

8. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha %
Reine Wohngebiete (WR) 3,49 87
(davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) 0,2) (2,9)
(davon Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) (0,008) (0,2)
Verkehrsflachen 0,47 12
(davon StraBenverkehrsflachen) (0,42) (12)
(davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) (0,05) (1)
Ver- und Entsorgung 0,05 1
Bruttobauland 401 100

Beverstedt, den 11.07.2022

L.S. gez. Dieckmann
Blrgermeister
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