PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Beverstedt diesen
Bebauungsplan Nr. 20 "HaRbltteler Weg", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "HaRbutteler
Weg", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs.1 BauGB am 19.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 (é LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.02.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheelel, den 04.11.2021

_ gez. Mittelstadt L.S.
Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,HaRbutteler Weg“ wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 02.11.2021

gez. Diercks
Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,HaRbdtteler
Weg“ und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 31.05.2021 bis 30.06.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Birgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat den Bebauungsplan Nr. 20 "HaRbdtteler Weg" nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.11.2021 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 "HaRbiitteler Weg" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 16.12.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.12.2021 rechtsverbindlich geworden.

Beverstedt, den 20.12.2021

gez. Dieckmann L.S.
Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20 "HaRbltteler Weg" sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Beverstedt, den ...............

Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. STELLPLATZE s 4 (1) NR 2 NBAUO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

2. DACHER (s 54 (3) NR 1 NBAUO)

21 In den Allgemeinen Wohngebieten sind (mit Ausnahme von Gruindachern, die dauerhaft
erhalten bleiben, Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemall § 12
BauNVO, Wintergarten, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur Dacher mit
einer Dachneigung von mindestens 16° und maximal 50° zulassig.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sollten (mit Ausnahme von
Terrassenlberdachungen) Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer
Dachneigung von weniger als 5° als Griindach hergestellt werden.

3. GEBAUDEHOHE s 54 (3) NR 1 NBAUO)
3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Hohe baulicher Anlagen die festgesetzte
Firsthdhe (FH) bzw. First- und Traufhéhen (TH) nicht Gberschreiten.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der Erdgeschossfullbéden
(OKFF) eine Hohe von 0,50 m nicht tGberschreiten.

3.3 Bezugspunkt flr die maximal zulassige FH, TH und OKFF ist die endgiiltige
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, Gber die die ErschlieBung erfolgt,
jeweils gemessen in der Mitte der Straenfront des Grundstiicks.

4. EINFRIEDUNGEN (s 84 (3) NR 3 NBAUO)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die Einfriedungen
StralRenverkehrsflachen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

entlang der

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur als Hecken oder Zaune
zulassig.

5. NICHT UBERBAUTE FLACHEN (s 4 (3) NR 6 NBAUO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Grinden Flachen, die nicht fur
bauliche Anlagen gemal § 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen,
lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterflachen sind
unzulassig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3
NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 4 BauNVO)

WA1 / WA2

| 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO)

FH Firsthohe als Hochstmal
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

TH Traufhohe als Hochstmal
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BauNVO)
mEsLmEsamE Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Griinflachen

Grinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

P] Private Griinflichen

6. Naturschutz

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

00000000

AM1/ AM2

7. Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereiche
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

LPB Il - LPB IV

messsssss  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

—++eeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 (5) BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (s9 (1) NR. 1 BAUGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (s9 (1) Nr. 2 BAUGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen gemaf § 12 BauNVO entlang der Griunflachen und o&ffentlichen Verkehrsflachen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Stellplatze, Zufahrten und
Einfriedungen sind auch aulRerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE s9 (1) Nr. 384UGH)

In den Allgemeinen Wohngebieten muss die Gréf3e der Baugrundstlicke bei einem Einzelhaus
mindestens 700 m? und bei einer Doppelhaushalfte mindestens 350 m? betragen.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN (59 (1) NR. 6 BAUGB)

4.1 In den mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind hochstens
2 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4.2 In dem mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens
4 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

5. PRIVATE GRUNFLACHE (59 (1) nR. 15 BAUGB)

In der privaten Griunflache sind gartnerische Nutzungen zuldssig. Bei Bedarf kann die Flache
auch der Versickerung von Oberflachenwasser dienen. Sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art
sind, mit Ausnahme von Einzaunungen, unzulassig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen ist beim Neubau oder bei baulichen
Veranderungen bei Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1 die
erforderliche Luftschallddammung der AuRenfassaden einzuhalten. Der Nachweis Uber die
Einhaltung ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4 zu fuhren.

Die erforderliche Luftschallddmmung der Aulenfassaden ist auch im Liftungszustand
sicherzustellen. Gebaudeabschirmungen (Anordnung schutzbedirftiger Raume auf der
abgewandten Gebaudeseite) kénnen nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei geschlossener
Bauweise um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschallddmmungen sind durch die AuRenbauteile einzuhalten:
Larmpegelbereich IlI

Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a.
Buroraume u.a.

erf. Ry res = 35 dB
erf. Riyres = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.
Blrordume u.a.

erf. Ry res = 40 dB
erf. Ry res = 35 dB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 254 BAUGB)

AM1

Innerhalb der 3 m breiten gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil’dorn 3j.v.S.60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von
3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Beginn der Baumalnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

AM2

Innerhalb der 5 m breiten, gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Straduchern ein naturnaher Strauchsaum zu entwickeln.

Die Artenauswahl und die Qualitat der Pflanzen sind der Tabelle AM 1 der textlichen
Festsetzung Nr. 7 zu enthehmen.

Pflanzverband: 1 Pflanze pro m2.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Cuxhaven unverztiglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. ARCHAOLOGIE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemal® § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.

4. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der
Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische Ministerium
fur Soziales, Frauen und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 2019, S. 83). Die
DIN 4109 kann auflerdem im Rathaus der Gemeinde Beverstedt, SchulstralBe 2, 27616
Beverstedt, eingesehen werden.

5. BAUGEBOT

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erwerb eines Grundstickes im Kaufvertrag eine
Verpflichtung festgelegt wird, das Grundstiick innerhalb von 5 Jahren ab Eigentumsubergang,
frihestens jedoch ab Baureife des Grundstiickes, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, zu bebauen.

6. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten bzw. koénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahme sind zu beachten, dass die Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Brut-
und Setzzeit sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, erfolgt.
Die Gehdlze sind vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Bei
Baumfallarbeiten von Gehdlzen mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm sind diese
ganzjahrig unmittelbar vor den Fallarbeiten durch ggf. mittels Endoskops, Spiegel etc., auf
vorhandene Fledermausindividuen zu Uberprifen. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei positivem Besatz sind
kinstliche Nisthilfen flr Fledermause fachgerecht im Umfeld des Plangebietes anzubringen.
Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine
Brutplatze von Vogeln durch die BaumalRnahmen zerstort werden.
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