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1. EINFUHRUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 06.10.2025 den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage Reithoms-
weg'", Ortschaft Lunestedt gefasst, um das innerdrtlich vorhandene Fldchenpotenzial flr die An-
siedlung eines Nahversorgungsmarktes zu nutzen und MaBnahmen der Innenentwicklung zu ini-
tieren. Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiinrt.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage Reithomsweg", Ortschaft Lunestedt
der Gemeinde Beverstedt liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) sowie das Niedersdchsische Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG), in der zurzeit der Aufstellung des Bauleitplanes jeweils gultigen Fassung,
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gemdadl § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017/ 2022 sind fur das Plangebiet keine
Festlegungen in der zeichnerischen Darstellung getroffen worden.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP 2017) wird in Kap. 2.3 Ziffer 02
Satz 2 folgendes Ziel formuliert:

"Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch mehrere selbstandige, ggof. jeweils flr sich nicht groB-
fléchige Einzelnandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt wer-
den sollen und von denen in inrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von
einem EinzelhandelsgrolBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).”

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Innerhalb des eingeschrdnkten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO ist die Ansiedlung von groR-
fléchigen Einzelnandelbetrieben in Sinne von § 11 Abs. 3 BAuNVO nicht zuldssig und aufgrund
der Festsetzung der zuldssigen maximalen Verkaufsfldche von 799 m2 auch nicht méglich. Mit
der Ansiedlung eines Nahversorgermarktes oder anderer Einzelhandelsbetriebe sind somit keine
raumbedeutsamen Auswirkungen verounden. Um eine Agglomeration von Einzelhandelsboetrie-
ben zu vermeiden, die jeweils flr sich nicht die Schwelle der Grolfldchigkeit Uberschreiten, aber
rdumlich-funktional zusammenwirken, ist im Urbanen Gebiet (MU) Einzelhandel ausgeschlossen
worden.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Der Ortschaft Lunestedt der Gemeinde Beverstedt ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven (RROP) keine zentraldrliche Funktion zugewiesen worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Lunestedt und ist als sog. ,Weilfla-
che" dargestellt. Dartber hinaus sind keine weiteren zeichnerischen Darstellungen im RROP ent-
halten.

Auszug aus dem RROP
2012/2017 des Landkreises
Cuxhaven
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In der beschreibenden Darstellung des RROP 2012/2017 wird unter Ziffer 2.3 01 ,Entwicklung der
Versorgungsstrukturen® ausgefuhrt, dass Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungs-
strukturen im Planungsraum in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat bereitge-
stellt werden sollen. Dazu soll die Gemeinde fUr ihre Bevolkerung ein zeitgemdaBes Angebot an
Einrichtungen fUr den allgemeinen taglichen Grundobedarf méglichst ortsnah in zumutbarer Ent-
ferung vorhalten (Grundsatze der Raumordnung).

Des Weiteren wird in Ziffer 2.3 01 dargelegt, dass EinzelhandelsgroBprojekte nur in den zentralen
Orten zul@ssig sind (Ziel der Raumordnung).

Bertcksichtigung in der Bauleitplanung

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsmarktes (Einzelhandelsbetrieb) im Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes stellt die
Gemeinde Beverstedt fur die Bevolkerung in Lunestedt eine Versorgungsmaoglichkeit fur den all-
gemeinen taglichen Grundbedarf zur VerfUgung. Durch die ortskernnahe Lage ist das Plange-
biet, auch fur den nicht motorisierten Verkehr, gut erreichbar.

Die Festsetzung des Urbanes Gebietes (MU) mit einer zul@ssigen Nutzungsdurchmischung von
Wohnen und Gewerbe dient dazu, vorhandene Unternehmen und Versorgungsstrukturen, insbe-
sondere fUr die gesundheitliche Versorgung, abzusichemn und am Standort ein moderates Ent-
wicklungspotenzial zu erreichen.

Die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel bzw. von EinzelhandelsgroBprojekten ist innerhalo
des Plangebietes aufgrund der sfeuemnden Festsetzung zur maximal zuldssigen Verkaufsfidche im
Gewerbegebiet und dem Ausschluss von Einzelhandel im Urbanen Gebiet nicht mdglich.

Die Planung ist daher mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Léndertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Der L&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deufschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prlfvorgaben in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Hochwasserrisikornanagement

[.1.1 (2) Bei aumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaRBgabe der bei dffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft neloen der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfUgbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2026) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2026) nicht in einem per Verordnung fest-
gesetzten Uberschwernmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in
einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. In rdumlicher Nahe
des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemdlR Hochwasserriskomanagement-Richtline
(HWRM-RL). Die als Risikogewdsser eingestufte Weser verlduft ca. 15,80 km westlich des Plange-
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bietes. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch die HWRM-RL festgesteliten Kustengebiet,
sodass eine potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes Hochwasser nicht zu erwarten ist. Ge-
mMAaR der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plan-
gebiet keinem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Schéden durch Hochwasser auftreten wer-
den (Umweltkarten Niedersachsen 2026). Die Flche des Plangebietes ist nicht als potenziell nutz-
bare Ruckhaltefldche fir den Hochwasserschutz ausgewiesen (Umweltkarten Niedersachsen 2026).
Insofemn sind im Rahmen der Planung keine MaRnahmen fur den Hochwasserschutz oder daos
Hochwassermanagement erforderlich.

Laut dem Kartendienst ,Vulnerabilitét — Gefahren durch Starkregen und Uberschwemmungen® des
Landkreises Cuxhaven (Geoportal 2026) sowie der Starkregengefahrenkarte (Bundesamt fur Geo-
ddsie 2026) ist lediglich im Norden sowie am &stlichen Rand des Plangebietes bei einem seltenen
100-jahrigen Starkregenereignis bzw. einem Extremregenereignis (Blockregen) in begrenzten Berei-
chen potenziell mit geringfugig erhdhten Wasserstnden von 0,05 bis zu 0,20 m zu rechnen. Durch
die Anlage einer Regenruckhaltung mit einer gedrosselten Ableitung im Bereich des Gewerbe-
gebietes kdbnnen Schéden durch Starkregenereignisse vermieden und vermindert werden.

2.3 Rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportaniage Reithorns-
weg", Ortschaft Lunestedt

FUr das Plangebiet ist die seit 2004 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
LSportanlage Reithomsweg®, Ortschaft Lunestedt der Gemeinde Beverstedt maBgeblich.
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Auszug aus der 1. Anderung des B-Pian Nr. 7 .Sportanlage Reithomsweg®, Orschaft Lunestedt
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 setzt im Plangebiet ein Mischgebiet (M) fest, in dem
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstatten ausgeschlossen sind. Das Mischgebiet ist
in zwei Teilbereiche MI 1 und MI 2 gegliedert, wobei im MI 1 eine Einzelhausbbelbauung mit einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,30 und einer Firsthéhe von 9,00 m zuldssig ist, wahrend im Ml 2
Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise errichtet werden kdnnen und eine GRZ von 0,50 gilt.
Im MI 2 darf eine Firsthdhe von 10,00 m nicht Gberschritten werden. Fur das Ml 1 wurde ferner eine
abweichende Bauweise (q) festgesetzt, in der eine maximale Gebdudeldnge von 20,00 m zuge-
lassen ist. Auf der Grundlage einer Schalltechnischen Berechnung sind Larmpegelbereiche dar-
gestellt, in denen passive SchallschutzmalBnahmen zu beachten sind. Des Weiteren sind driliche
Bauvorschriften zur Dachgestaltung, zu Dachmaterialien und -farben, zur Fassadengestaltung und
zu Werbeanlagen getroffen worden.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Fidche mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von
B&umen und Struchern festgesetzt, in der eine Neupflanzung von Gehdlzen vorgesehen war, Im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind am Rand der Baufléchen femer
einzelne Bume mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen worden.

Des Weiteren ist im Einmnundungsbereich der StraBe ,Reithornsweg" in die KreisstraBe 45 eine von
Bebauung freizuhaltende Flche festgesetzt worden, die die Funkfion eines Sichtdreieckes hat.

2.3 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fidchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel). Nach § Ta Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsdtze, sondem um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 vom 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenver-
brauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Darlber hinaus ent-
halt § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher FiGchen zu
begrinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Beverstedt legt den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dar und be-
grundet die stadtebauliche Konzeption. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das im Innen-
bereich vorhandene Fldchenpotenzial fur die bauliche Entwicklung genutzt und die Ansiedlung
eines Nahversorgermarktes begrindet. Die im Plangebiet liegende GrunlandflGche ist zudem
aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportanlage Reithornsweg" als beplanter
Innenbereich zu werten. Insofern wird die Innenentwicklung geférdert und dem Grundsatz zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

2.3 Voraussetzungen fur die DurchfUhrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB

Die Gemeinde Beverstedt nutzt mit der vorliegenden Bauleitplanung das im Innenbereich vorhan-
dene Fldchenpotenzial flr die stadtebauliche Entwicklung und initiiert somit gemaR § 13 a BauGB
MaRnahmen der Innenentwicklung.

Unter BerUcksichtigung der kinftigen GroRe des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) von ca.
4.130 m2 und der zuld@ssigen Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,90 sowie des Urbanen Gebietes
(MU) von rd. 908 m?2 mit einer Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,60 wird die bebaubare Grundflache
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im Plangebiet insgesamt etwa 4.262 m?2 umfassen und damit unter dem in § 13 a Abs. 1 BauGB
genannten Schwellenwert von 20.000 m2 liegen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zul@ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.
Beeintrdchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Erhalfungsziele und

der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete) sind planungsbedingt nicht gegeben.

Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz T Bundes-Immissionsschutzgesetz werden durch die Planung nicht berdhrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung des Verfahrens
nach § 13 a BauGB im vorliegenden Fall erfulit werden.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Beverstedt weist fUr das Plangebiet eine
gemischte Bauflache (M) aus. Der Reithormsweg im SUden und die KreisstraBe im Osten sind als
StraBenverkehrsfldchen darstellt, Westlich schlieen sich Granflachen mit der Zweckbestimmung
LSportplatz® an, wahrend nordlich des Plangebietes Wohnbaufldchen (W) ausgewiesen sind.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Beversteat mit
Abgrenzung des Plangebietes (rot), ohne MaBstab

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportaniage Reithomsweg", Ortschaft Lunestedt
der Gemeinde Beversted! im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt wird,

kann die Anderung des Bebauungsplanes vor einer Anderung des Fidichennutzungsplanes durch-
gefuhrt werden.

Der FlGchennutzungsplan der Gemeinde Beverstedt wird daher gemai § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst. Hierbei wird die gemischte Bauflache (M) im nérdlichen Teil
des Plangebietes in gewerbliche BauflGche (G) umgewandelt. Die 2. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportaniage Reithomsweg", Ortschaft Lunestedt ist somit aus dem FIG-
chennutzungsplan entwickelbar.

Die Anpassung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Beverstedt im Wege der Berichtigung
nach § 13 a Abs. 2 Satz T Nr. 2 BauGB ist il Anhang beigefugt.

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage Reit-
hornswegq", Ortschaft Lunestedt der Gemeinde Beverstedt umfasst die FlurstUcke 71/117 und
71/118, Flur 6 der Gemarkung Westerbeversteat.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 weist insgesamt eine
FldchengréBe von rund 0,504 ha auf.

4.2 Stédtebauliche Gesamitsituation

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortschaft Lunestedt, westlich der Heerstedter StraBe (K 45)
sowie ndrdlich des Reithornweges. Der Siedlungsbereich sudlich des Plangebietes wird durch
eine Durchmischung von Wohnnutzungen und Untemehmensstandorten bzw. Gewerbebetrie-
ben gepragt, wahrend nérdlich sowie 6stlich der Heerstedter StraBe vor allem Wohnbebauun-
gen zu finden sind. Westlich grenzt an das Plangebiet eine Sport- und Freizeitanlage mit Rasen-
sportplatz, Tennisanlage und Vereinsheim an. Die Bebauungsstrukturen im Nahbereich des Plan-
gebietes sind durch ein- und zweigeschossige Gebdude gekennzeichnet und weisen aufgrund
der unterschiedlichen Nutzungen eine groBe Bandbreite an Baustilen, Dachformen und Dach-
farben auf. Die Fassaden sind jedoch Uberwiegend durch Verblendmauerwerk oder Puiz ge-
kennzeichnet, wobei bei untergeordneten Bauteilen auch ein Materialwechsel (z. B. Holz- oder
Metallverkleidungen) erkennbar ist. Exireme Farbgebungen sind bei den Gebdudefassaden
nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst umfasst im Suden ein zweigeschossiges Gebdude mit einer Physiotherapie
und einem Fitnessstudio. Hinzutreten befestigte Stellplatz- und AuRenfldchen sowie Garten- und
Rasenfldchen. Erschlossen wird der Standort Uber eine von der Heerstedter StraRe ausgehende
Grundstuckszufahrt. Eine weitere Zufahrtsmoglichkeit besteht von Westen Uber eine Parkpark-
platzfldche und die Zufahrt zum Sportgeldnde. Hervorzuheben sind ferner die vorhandenen
groBkronigen Laublbdume am Rand des Grundstiickes.

Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes nimmt jedoch eine unbebaute Grunfladche ein. Im
Osten der Grunfléche existiert entlang der Heerstedter StraRe ein einreihiger Baumbestand aus
kleineren und gréReren, markanten Laubbdumen (v. a. Eichen und Eschen). Zwei groRkronige
Eichen sowie Siedlungsgehdlzstrukturen finden sich ferner an der Westseite der Grunfl&éche. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die Heerstedter StraBe Uber die vorhandene GrundstUckszufahrt. Die
Heerstedter StraBe ist gut ausgebaut und wird auf der Westseite durch einen FuB- und Radweg
sowie einen schmalen, tempordr wasserfuhrenden StraRenseitengraben begleitet.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Durch die SchlieBung des in Lunestedt ansdssigen Nahversorger- bzw. Verbrauchermarktes im Jahr
2025 ist eine erhebliche VersorgungslUcke entstanden. Daher méchte die Gemeinde Beverstedt
im Plangebiet durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes die planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Neuerichtung eines Nahversorgungsmarktes schaffen, um fur die Einwohner von Lu-
nestedf auch kunftig eine ortliche Versorgungsmaoglichkeit mit Gutern des allgemeinen téglichen
Grundbedarfes vorzuhalten. Der Standort ist dabei so gewdhlt worden, dass er noch ortskernnah
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liegt und von den Einwohner sowohl Uber die vorhandenen StraRen als auch fuBléufig oder per
Rad gut erreichbar ist. Die Planung hat somit wesentliche Bedeutung fur die Attraktivitat von Lu-
nestedt als Wohnort und fur die Bindung von Einwohnern. Mit der Festsetzung eines Gewerbege-
bietes und der Beschrédnkung der Verkaufsfldche fur den Einzelhandel wird dabei erreicht, dass
die Ansiedlung des Nahversorgungsmarktes moglich wird, ohne dass ein groBfléchiger Einzel-
handelsstandort mit raumbedeutsamen Auswirkungen auf ausgeglichene Versorgungsstrukturen
entstehen kann. Des Weiteren bietet das Gewerbegebiet grundsatzlich auch die langfristige Per-
spektive, auf sich dndernde Bedarf zu reagieren und ggf. eine andere oder ergdnzende ge-
werbliche Nutzung realisieren zu kdnnen.

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes verbleibt im SUden des Plangebietes nur der Standort
der Physiotherapie und dem Fitnessstudio ohne Wohnnutzungen. Demzufolge ist entgegen den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 innerhalb des Mischgebietes keine
gleichwertige Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe mehr existent. Gleichwohl sollen die
vorhandenen Einrichtungen planungsrechtlich weiterhin abgesichert werden. Insofern wird im SU-
den des Plangebietes ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Im Gegensatz zum Mischgebiet, in
dem keine Dominanz von Wohnen oder Gewerbe erkennbar sein darf, bietet das "Urbane Ge-
biet" dabei deutlich mehr Flexibilitat und vereint Verdichtung und Ortsentwicklung.

Um im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet und der dort vorgesehenen Ansiedlung eines
Nahversorgers einer Agglomeration von Einzelhandel vorzubeugen, ist im Urbanen Gebiet (MU)
Einzelhandel ausgeschlossen worden. Damit wird keine der ausgeUbten Nutzung entgegenste-
hende Festsetzung getroffen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes ist eine Schalltechnische Untersuchung
erstellt worden, um die sich aus der gewerblichen Nutzung ergebenden Gerduschimmissionen
fUr angrenzende schutzwlrdige Bebauungen zu ermitteln und notwendige SchallschutzmnaBnah-
men im Plangebiet festzusetzen.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des im Plangebiet liegenden Gewerbegebietes mit dem vorgese-
henen Nahversorgungsmarkt sowie des Urbanen Gebietes mit dem Bestandsgelbdude wird kunftig
von der Heerstedter StraBe aus Uber eine gemeinsame private Zufahrt erfolgen. Diese soll im Nor-
den der Stellplatzanlage platziert werden. Die Anlieferung zum Markt erfolgt Gber diese Zufahrt und
den anschlieRenden Steliplafz. Des Weiteren ist vorgesehen, eine zusdtzliche Zuwegung zum Plan-
gebiet fur FuRgdnger und Radfahrer zu schaffen. Auf die Festsetzung konkreter Ein- und Ausfahrten
bzw. Zuwegungen ist im Plangebiet jedoch mit Blick auf eine maoglichst flexible kunftige Nutzung
der verfUgbaren Fldchen sowie der innerérilichen Lage des Plangebietes verzichtet worden.

Ferner ist analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Stdosten des Plangebietes im Ein-
mundungsbereich des Reithornsweges in die Heerstedter StraBe eine von Bebauung freizuhal-
tende Fldche dargestellt worden, die die Funktion eines Sichtdreiecks hat. Im Bereich der von Be-
bauung freizuhaltenden FiGche sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO sowie Stellpldtze unzuldssig. Einfiedungen und Anpflanzungen durfen eine Hohe
von 0,80 m Uber der Geldndeoberfléche nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind einzelne
BAume.

Der ruhende Verkehr wird innerhalo des Plangebietes untergeloracht. Hierfur ist im Suden des Ge-
werbegebietes eine Fldche fur Stellpldtze festgesetzt worden. Da mit der Stellplatzanlage ein Teil
der vorhandenen Parkplatze Uberbaut wird, die bislang der Physiotherapie und das Fitnessstudio
zur Verflgung standen, ist eine gemeinsame Nutzung der Stellplatzanloge durch das Gewerbe-
gebiet und das Urbanen Gebiet angedacht. Insgesamt werden im Bereich der FliGche fUr Stell-
plaize kunftig etwa 57 Stellpldize einschl. der behindertengerechten ParkplGize bereitgestellt,
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sodass davon auszugehen ist, dass der Bedarf an Stellplatzen zukUnftig gedeckt werden kann. Bei
der Redlisierung von gewerblichen Nutzungen sind die nach NBauO notwendigen Stellplétze auf
den privaten Grundstucksfldchen vorzuhalten und nachzuweisen. Auf die Vorgaben des Gesetzes
zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leistungsinfrastruktur fur die Elekiromobilitét
(GEIG) bei der Errichtung von Wohn- und Nichtwohngebduden wird hingewiesen.

Nach den Muster-Richtlinien fur die Feuerwehr - Fassung Februar 2007, zuletzt gedndert 2012 -
muss die lichte Breite der Zu- und Durchfahrfen mindestens 3,00 m und die lichte Hohe mind. 3,50
m betragen. Die Erreichbarkeit der im Plangebiet liegenden FiGchen fUr die Feuerwehr ist somit
Uber die éffentlichen StraRen sichergestellt. Auf den privaten GrundstUcksfldchen sind die notwen-
digen Feuerwehrzufahrten sowie die Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr unter Beachtung der
DIN 14090 - Flachen fUr die Feuerwehr - anzulegen. Die Fldchen sind ggf. mit Hinweisschildern
"Feuerwehrzufahrt" nach DIN 4066 zu kennzeichnen, um die jederzeitige und uneingeschrankie
Benutzung der Feuerwehrfldchen zu gewdahrleisten.

Uber die Heerstedter Strake (K 45) sowie die Westerbeverstedter Strake (K 44) ist eine gute verkehr-
liche Anbindung des Plangebietes gegelbben und eine zligige Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs
gewdhrleistet. Uber die vorhandenen FuB- und Radwege an der Heerstedter StraBe und der K 44
ist das Plangebiet auch fur FuRgdnger und Radfahrer gut zu erreichen.

Uber den Bahnhof in Lunestedt, den Busverkehr der KVG und des VBN sowie das Anrufsammeltoxi
ist auBerdem ein Anschluss an den OPNV gegeben. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befinden
sich etwa 110 m westlich des Plangebietes am Reithomsweg und rd. 300 m entfernt im Bereich
des Bahnhofes.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend wird im Norden des Plangebietes ein Gewer-
begebiet (GE) gemdaB § 8 BauNVO festgesetzt. Aus Grunden des Immissionsschutzes ist ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt worden, dass unter Berdcksichtigung der notwendigen
Emissionskontingenten in zwei Teilbereiche (GEe 1 und GEe 2) gegliedert wird. Tankstellen und Ver-
gnugungsstatten werden aufgrund inrer Storwirkung ausgeschlossen.

Charakter des Urbanen Gebietes ist insbesondere die vom Gesetzgeber gewollte Nutzungsmi-
schung, sodass Wohnen, Gewerbe, Geschdafts- und Burogebdude und andere Einrichtungen,
die das Wohnen nicht wesentlich storen, nebeneinanderstehen und das innerérliche Entwick-
lungspotenzial effizient ausgeschopft werden kann. Die Festsetzung des Urbanes Gebietes (MU)
mit einer moglichen Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe dient somit dazu vor-
handene Unternehmen und Versorgungsstrukturen, insbesondere fur die gesundheitliche Versor-
gung, abzusichern. Es ergibt sich zudem ein moderates Entwicklungspotenzial, z. B. fur eine
Wohnnutzung.

Die Ansiedlung von groBflachigem Einzelnandel bzw. von EinzelhandelsgroRprojekien sowie die
Agglomeration von mehreren selbststndigen Einzelhandelsbetrieben ist innerhalo des Plange-
bietes aufgrund der steuernden Festsetzung zu den Verkaufsfldchen und dem Ausschluss von
Einzelhandel im Urbanen Gebiet nicht méglich. Es ist eine maximale Verkaufsfidche 0,1935 m?
pro Quadratmeter FiGche des eingeschrénkten Gewerbegebietes festgesetzt worden. Bei der FIO-
che des GEe-Gebietes von 4.130 m? ergibt sich somit eine maximale Verkaufsfldche von 799 mz2,
sodass kein groBflachiger Einzelnandel mit raumbedeutsamen Auswirkungen entstehen kann und
negative Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in Lunesteat und den Nachbargemeinden
vermieden werden.

Die im Suden des Plangebietes liegenden Baufldchen werden als Urbanes Gebiet (MU) gemalk
§ 6 a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, sodass die vorhandenen Nutzungen (Physio-
therapie, Fitnessstudio) auch weiter abbgesichert sind. Gleichwohl ermoglicht die Festsetzung kunf-
tig ein Miteinander von Wohnen und Gewerbe, ohne dass eine gleichwertige Mischung vorhanden
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sein muss. Da Tankstellen und Vergnugungsstatten in der Regel mit erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr sowie mit Larmbelastungen verbunden sind, werden diese Nutzungen fur das Urbane Ge-
biet (MU) ausgeschlossen.

Mit Blick auf die zu erwarfenden Anforderungen gewerblicher Nutzungen an die Betriebsstatten
sowie zur Gewdhrleistung einer optimalen Bebaubarkeit der verfligbaren Fldchen werden flr das
eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) folgende Make baulicher Nutzung und Bauweisen festge-
setfzt:

e offene Bauweise (0)

maximale Gebdudehdhe (GH) von 9,00 m

Zul@ssigkeit eines Vollgeschosses

e Festsetzung einer maximal zulGssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,90

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl ermdglicht, dass das Baukonzept fur den geplanten Nah-
versorgungsmarkt umsetzioar ist und im Gewerbegebiet auch die notwendigen Stellpldtze und Ne-
benanlagen untergebracht werden kdnnen. Durch die zul@ssige Gebdudehdhe, die offene Bau-
weise sowie die Beschrdnkung auf ein Vollgeschoss wird gewdhrleistet, dass sich die Neubebauung
des Gewerbegebietes in die Umgebung einfUgen wird.

Im Urbanen Gebiet (MU) ist zur Absicherung des Gelbdudebestandes sowie der befestigten Auen-
anlagen eine GRZ von 0,60, eine Gebdudehdhe von 10,00 m sowie eine offene Bauweise mit
zwei Vollgeschossen festgesetzt worden. Die GRZ darf dabei durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO
genannten Anlagen bis zu 0,80 (Kappungsgrenze) Uberschritten werden. Damit erhoht sich die
Grundfldchenzahl gegenlber der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7
geringfugig. Die Gebdudehdhe, die offene Bauweise sowie die Zahl der Voligeschosse bleiben
dagegen unverdndert bestehen.

Des Weiteren ist fUr das GEe und das MU festgelegt worden, dass die Sockelhdhe eines Gebdudes,
definiert als Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens, maximal 0,50 m betragen darf, um bei
kunffigen baulichen MaBnahmen eine UbermdRige Aufschittung des Geldndes mit entsprechen-
den Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke und die Entwdsserung zu vermeiden.

Die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) darf sowohl im GEe als auch im MU lediglich durch unterge-
ordnete bauliche Anlagen, wie z. B. Antennen, Schornsteine, Aufzugsschdchte, Solaranlagen, LUf-
tungsanlagen, um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Zum Schutz des Ortsbildes durfen im
GEe nur drei Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,00 m errichtet worden.

Fur die Bestimmung der zul@ssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen (H) sowie der Sockelhdhe
ist die Hohenlage von 6,25 m NHN am festgelegten Bezugspunkt malkgebend.

Die durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundstucksflidche legt den Bereich fest, in dem
bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Die Uberbaubaren Fidchen sind im eingeschrankten
Gewerbegebiet so bestimmt worden, dass sich ein moglichst groBer Gestaltungsspielraum fur die
Neubebauung ergibt und das Baukonzept fur den Nahversorgungsmarkt umsetzbar ist. Zu den
Nachbargrundstiicken und zur StraBe halten die Baugrenzen einen Mindestabstand von 3,00 m
ein, um ein zu dichtes Heranricken von Hauptbaukdrpern zu vermeiden. Daher ist auch bestimmit
worden, dass in den nicht Uberbaubaren Grundsttcksfldchen, mit Ausnahme von Grundstckszu-
fahrten und -zuwegungen, Reftungs- und Wartungswegen sowie Einfriedungen, keine baulichen
Anlagen zuldssig sind. Ausgenommen st lediglich das GEe 2, da hier an der westlichen Grund-
sticksgrenze in den nichtUberbaubaren Fichen untergeordnete Nebenanlagen zugelassen wer-
den sollen. Damit wird die Errichtung von befestigten Fiachen fur Zufahrten fur die Anlieferung zum
Hauptgebdude ermdglicht.

Zur Unterbringung des runenden Verkehrs sind im sudlichen Teil der GEe-Gebiete, Fidchen fur Stell-
platze festgesetzt worden.
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Im Urbanen Gebiet (MU) ist die Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen so gehalten, dass einerseits
der existierende Gebdudebestand Berlcksichtigung findet und andererseits bauliche Erweiterun-
gen z. B. durch Anbauten moglich sind. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind
GrundstUckszufahrfen und -zuwegungen, Rettungs- und Wartungswegen sowie Einfriedungen zu-
l&ssig. Die vorhandenen Stellpldtze im Norden des Gebdudes sind in die Fiache fur StellplGize in-
tegriert worden und somit planungsrechtlich abbgesichert.

Einschrénkungen hinsichtlich der baulichen Nutzung ergeben sich im Bereich des Sichtdreieckes
an der K 45, das als von Bebauung freizuhaltende Fidche dargestellt ist.  Hier sind analog zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO sowie Stellplatze unzuldssig. Einfiedungen und Anpflanzungen durfen eine Hohe
von 0,80 m Uber der Geldndeoberfldche nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind einzelne
Baume.

Um Licht-Smog, auch mit Blick auf benachbarte Wohnnutzungen, sowie eine ndchtliche Anlock-
wirkung auf Insekten zu minimieren, ist bestimmt worden, dass eine insektenschonende und ener-
gieeffiziente LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe zu verwen-
den ist.

Bei einer kinftigen Neuerrichtung von Gewerbebetrieben sowie Wohn- und Geschdaftsbauten sind
die Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der hierzu geltenden Durchfuh-
rungsverordnung zur Barrierefreiheit zu beachten. Hier wird auf § 49 NBauO ,Barierefreie Zugdng-
lichkeit und Benutzbarkeit baulicher Anlagen® verwiesen. Des Weiteren sollten AuBenanlagen bar-
rierefrei gestaltet werden. Bei gewerblichen Nutzungen sind mit Blick auf die Barierefreineit die
Richtlinien der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) und der geltenden Technischen Regeln fUr Ar-
beitsstatten (ASR) zu berlcksichtigen.

Aufgrund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nufzung emeuerbarer Energien zur
Warme- und Kdalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerrich-
tung von Gebduden ein Mindestwdrmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzu-
nehmen und der Warme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer
Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken. Insofern sind mit dem GEG fur
Bauherren und Gebdudeeigentimer bereits verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwen-
dung erneuerbarer Energie und zum Klimaschutz bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebdu-
den gegeben.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass nach § 32 a NBauO bei der Enichtung eines Gebdudes
mit einer Dachfldche von mindestens 50 m? mindestens 50 Prozent der Dachfliche mit einer So-
larenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten ist. Wird ein bestehendes Gebdude durch eine
Aufstockung, einen Anbau oder eine Ermeuerung der Dachhaut bis zur wasserfUhrenden Schicht
gedndert, so sind mindestens 50 Prozent dieser Dachfldche mit einer Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung auszustatten, wenn eine dabei die neu erichtete oder emeuerte Dachfldche
mindestens 50 m? betragt.

Bei Anlage eines offenen Parkplatzes oder eines offenes Parkdecks mit mehr als 25 Einstellplétzen
fUr Kraftffahrzeuge, ist nach § 32 a Abs. 3 NBauO Uber der Einstellplatzflidche eine Solarenergiean-
lage zur Stromerzeugung zu installieren. Ausnahmen von den vorgenannten Pflichten regelt § 32a
Abs. 4 NBauO.
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5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Beverstedt hat sich zum Ziel gesetzt, dkologische Belange stdrker in der Bauleitpla-
nung und Siedlungsentwickiung zu bertcksichtigen. Darlber hinaus mdchte die Gemeinde einen
gestalterischen Rahmen flr die kinftige Ortsbildentwicklung setzen, um ein Einflgen neu entste-
hender Gebdude in die Umgebung zu gewdhrleisten und Stérungen des Ortsbildes durch extreme
Farbgebungen und Materialien, Werbeanlagen sowie Beleuchtungen zu vermeiden. Gleichwohl
sollen die ortlichen Bauvorschriffen einen ausreichenden Handlungsspielraum zur Gestaltung der
neuer Gebdude oder fUr Umbauten bieten. Insofern sind im Rahmen der Planung ortliche Bauvor-
schriften gem. § 84 NBauO festgelegt worden:

1. Bei neu zu errichtenden Gebduden ist fUr die AuRenfassaden nur Verblendmauerwerk in
roten, rotbraunen, anthrazitfarbenen oder braungrauem Gesamtfarbtonen sowie Puiz in hellen
Farbténen wie weil, beige, grau zuldassig.

FUr untergeordnete Bauteile wie Vorddcher, Gauben und Zwerchgiebel, Erker, Zwischenbauten,
Dacheinfassungen, Einhausungen des Lagers sind nicht blendende Holz-, Metall- und Kunst-
stoffanteile zulassig.

Zur Heerstedter StraBe ausgerichtete Fassadenfldchen Uber 20 m sind mindestens alle 10 m
durch Vorsprange, z. B. durch Lisenen, oder durch Materialwechsel zu gliedem.

Ausgeschlossen sind stark reflektierende Materialien, spiegelnde Oberfldchen, grelle Kunststoff-
oberfldchen sowie unverkleideter Beton.

Ausgenommen von den vorgenannten Gestaltungsvorschriften sind technische Einrichtungen,
Fenster- und Belichtungsfldchen.

2, Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Die maximale Werbefldche pro
Gebdudefassade darf dabei 15 % nicht Uberschreiten.

Esist ferner ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 4,00 m und einer maximalen Fldche
von 6 m? mit blendfreier Beleuchtung zulassig.

Nicht zuldssig sind stark reflektierende Farben und Materialien.

Ferner sind Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, Skybeamer und um-
laufende Leuchtbdnder unzuldssig. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

3. Die blendfreie lllumination von einzelnen Fassaden und Fassadenabschnitten ist zuldssig. Die
llumination darf nicht wesentlich Uber die Fassaden- und Dachkanten hinaus abstrahlen. Die
Fassadenbeleuchfung muss durch gleichmdRiges Licht ohne Wechselwirkung in Intensitdt,
Farbe, Richtung und Muster erfolgen. Ein Anstrahlen von Geb&uden mittels externer Scheinwer-
fer sowie Himmelsstrahler bzw. Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung sind unzul@ssig. Eine Blen-
dung des Verkehrs durch die Beleuchtungen ist zu vermeiden.

4. Als Einfriedungen durfen entlang der offentlichen StraBenverkehrsfldchen nur durchsichtige
Zaunanlagen und/oder Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (z. B.
Hainbuche, Rotbuche, WeiBdorn, Schliehe, Hasel) mit einer maximalen Héhe von 1,50 m er-
richtet werden.

5. Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke mussen Grunfldchen sein, soweit sie nicht
fr eine andere zul@ssige Nutzung erforderlich sind. Fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schot-
tergdrten oder -schuttungen sind auf den Grundstucken unzul&ssig. Ausgenommen sind ledig-
lich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Breite von max. 0,50 m.
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6. Ordnungswidrig gema § 80 Abs. 5 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig eine Bau-
maBnahme durchfuhren Iasst oder durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bau-
vorschriften entspricht.

Begrindung

zu 1.: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes kommen vor allem Gebdude mit Fassa-
den aus Verblendmauerwerk in rofen, rotboraunen, dunkelgrauen oder braungrauen Gesamtfart-
ténen oder Putzfassaden in hellen Farbténen wie weil, beige, grau oder Putz vor. Diese fUr das
Ornsbild prédgenden Elemente sollen sich auch im Plangebiet fortsetzen, um ein Einfugen in den
Siedlungsraum zu erreichen. Ortsuntypische stark reflektierende Materialien, spiegelnde Oberflg-
chen, grelle Kunststoffoberfldchen sowie unverkleideter Beton sind daher ausgeschlossen worden.
Far Vordacher, Gauben und Zwerchgiebel, Erker, Zwischenbauten, Dacheinfassungen, Einhausun-
gen des Lagers sind nicht blendende Holz-, Metall- und Kunststoffanteile zulGssig, da es sich hier
um unfergeordnete Bauteile handelt.

Die Gliederung der zur Heerstedter StraBe ausgerichteten Fassadenseite durch Lisenen oder Ma-
terialwechsel soll dazu beitragen, dass sich keine langgestreckten, ungegliederten und damit mo-
noton wirkende Ansichten ergeben. Insofern wird mit der Bauvorschrift das Ortsbild gestaltet,

zu 2. und 3.: Die Vorschriften zur Gestaltung der Werbeanlagen und der Beleuchtung von Fassa-
den dienen dazu, negative Auswirkungen auf das Orisbild sowie die in der Nachbarschaft vorhan-
denen Wohnbebauungen durch dbergrole sowie blinkende und stark reflektierende Werbemal-
nahmen sowie durch Lichtimmissionen zu vermeiden. Darlber hinaus mussen Werbeanlagen und
Beleuchtungen so gestaltet sein, dass keine Blendung des Verkehrs auf angrenzenden StraRen
moglich ist.

zu 4.: Die Verwendung durchsichtiger Einfiedungen oder Hecken mit einer Hohe von maximal
1,50 m entlang der &ffentlichen StralRen soll vermeiden, dass das Ortsbild durch die Errichtung von
massiv wirkenden Palisaden, Steingabionen oder Kunststoffeinfiedungen beeintrchtigt wird. Die
Festlegung der maximalen Hohe der Einfriedungen stellt dabei ein Element der Ortsbildgestaltung
dar.

zu 5.: Schofter- und Kiesgdrten sind versiegelte Fidchen. Da Niederschlagswasser nicht versickern
kann, die Steine die Warme speichern, an die Umgebung abgeben und somit gerade in den
immer heiBeren Sommern die Umgebungstemperatur unndtig erhdhen und die Fldchen Tieren
weder Lebensraum noch Nahrung bieten, werden fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
gdrten oder -schuttungen auf den Baugrundsticken ausgeschlossen. Lediglich Drainage- und
Spritzschutzstreifen entlang der Gebdudefassaden sind erlaubt.

zu 6.: Der Hinweis erfolgt, um die Pflicht zur Umsetzung der &rtlichen Bauvorschriften zu verdeutli-
chen.

5.4 Griunstrukiuren

Die am Rand des Plangebietes vorkommenden Laubbdume werden als erhaltend festgesetzt,
soweit sie aulRerhalb der Uberbaubaren Fldchen stehen und eine Umsetzung der Neubebauung
oder die Erweiterung der Bestandsbelbauung nicht erheblich erschweren. Dabei ist auch die An-
lage erforderlicher Stellplatzfldchen und neuer Grundstickszufahrten zum Gewerbegebiet bertck-
sichtigt worden. Die zu erhaltenden B&ume sind vor Beeintrchtigungen jeglicher Art - insbesondere
wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schutzen. Baume sind bei Abgang stets durch
dieselbe Art zu ersetfzen.

Um das eingeschrénkte Gewerbegebiet zu durchgrinen und den hier eintretenden Verlust von
B&umen in gewissem Umfang zu ersetzen, ist festgelegt worden, dass im Bereich des GEe insge-
samt mindestens funf einheimische, standortgerechte Laubbdume (z. B. Stieleiche, Vogelbeere,
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Hainbuche, Rotbuche und Winterlinde) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
zu ersetfzen sind.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlo-
gen vorhandene, geplante oder zu erhaltende Gehdlze zu berlcksichtigen sind. Nicht als zuléssige
PflegemaBnahmen gemdl § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gilt die Entnahme oder die
EinkUrzung von Bdumen und Struchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlogen
ZuU reduzieren,

Auf die im Nordwesten der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Fléiche mit Bindung fur
Bepflanzungen sowie den Erhalt von Baumen und Strduchern ist in der vorliegenden Planung ver-
zichtet worden, da der Erhalt der groRkronigen Eichen und des Siedlungsgehdlzes zu einer erheb-
lichen Einschrankung der Bebaubarkeit der verfUgbaren Fldche fuhren wirde und einer Umsetzung
des Baukonzeptes fUr den Nahversorgungsmarkt entfgegensteht.

5.5 Stédtebauliche Flichenbilanz

FiGchengréBe in m2*
Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 und 2) 4.130
aavon Fidiche fur Steljpldize ca. 1.930 m?
Urbanes Gebiet (MU) 908
[ Gesamt 5,038 |

* Angaben gerundet auf Grundloge der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Zur Beurteilung der gewerblichen Gerduscheinwirkungen ist ein schalltechnisches Gutachten durch
die Bonk-Maire-Hopprmann GmibH (06.2026) erstelit worden, das der Begrundung im Anhang bei-
gefugt ist. Untersucht wurde, ob die geplante Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebie-
fes und einer Fidche fUr Stellplatze im ndrdlichen Teil des Plangebiets mit der umliegenden schutz-
bedurfligen Wohnbelbauung vereinbar ist. Dabei wurden insbesondere die Wohnnutzungen nérd-
lich, &stlich und sudlich des Plangebiets sowie bestehende gewerbliche Vorbelastungen berlck-
sichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
eingehalten werden kdnnen, wenn das eingeschrankte Gewerbegebiet in zwei Teilfldchen geglie-
dert und fur diese Teilfléchen Gerduschkontingente festgesetzt werden. FUr die Teilfldiche GEel
werden Emissionskontingente von 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts, fur die Teilfldche GEe2 von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts empfohlen. Diese Kontingente begrenzen nicht einzelne kon-
krete Nutzungen, sondern legen den maximal zuldssigen Gerduschbeitrag der jeweiligen Fldche
fest. Die konkrete Einhaltung ist im spdteren Bau- oder Genehmigungsverfahren fur das jeweilige
Vorhaben nachzuweisen.

Nach den Berechnungsergebnissen werden die maRgeblichen Crientierungswerte der DIN 18005
an den umliegenden schutzbedUrftigen Nutzungen Uberwiegend um mindestens 3 dB(A) unter-
schritten. Damit wird auch unter BerUcksichtigung moglicher Vorbelastungen eine vertragliche ge-
werbliche Nutzung des Plangebiets ermoglicht. FUr einen zeichnerisch festgelegten Richtungssek-
for kdnnen aufgrund gréRerer schalltechnischer Reserven ergdnzend Zusatzkontingente von 3
dB(A) tags und nachts vorgesehen werden. Auf Grundlage der Ergebnisse werden Vorschldge fur
textliche Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fUr den Bebauungsplan
formuliert. Dadurch wird sichergestellt, dass von den kunftigen gewerblichen Nutzungen keine un-
zumutbaren Gerduschimmissionen auf die Nachbarschaft ausgehen.
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Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung ist in der Planzeichnung
eine Gliederung der eingeschrdnkten Gewerbegebiete in GEe Tund GEe 2 vorgenommen wor-
den. Des Weiteren sind die in der Schallfechnischen Untersuchung vorgegebenen Emissionskon-
tingente (LEK) fur die Teilfldchen des GEel und des GEe2 sowie der Richtungssektor in der Plan-
zeichnung festgesetzt worden. Die textliche Festsetzung Nr. 13 folgt den Empfehlungen der Schall-
fechnischen Untersuchung.

7. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

GemdB § 13 a BauGB gelten planungsbedingte Eingriffe im Rahmen eines Bebauungsplanes fur
die Innenentwicklung als vorhanden oder dls bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig,
sodass ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich ist. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist die
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB nicht erforderlich. Die zu erwartenden pla-
nungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sind jedoch darzulegen, wobei die bereits zulGs-
sigen Eingriffe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportanlage Reithomsweg*, Ortschaft
Lunestedt zu berucksichtigen sind. DarUber hinaus sind im Rahmen der Planung Vorkehrungen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen darzustellen.

Ziel der Bauleitplanung ist es, im Plangebiet durch die Festsetzung eines Gewerlbegebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Neuerrichtung eines neuen Nahversorgungsmarktes zu
schaffen und somit den Einwohner von Lunestedt ortliche Versorgungsmaoglichkeiten zu bieten.

Des Weiteren wird im Stiden des Plangebietes ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, um kunftig eine
Absicherung vorhandener Nutzungen zu erreichen.

7.1 Ermitlung und Bewertung planungsbedingter Eingriffe

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

FUr das Plangebiet ist im Oktober 2025 eine Biotoptypenkartierung nach dem ,Kartierschlussel
flr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) durchgefuhrt worden. Zugleich ist eine In-
augenscheinnahme vorhandener Bume auf das Vorkommen von Asthdhlen und Spalten sowie
Nistplatzen/ Quartiere fur Vogel und Fledermduse erfolgt.

Das Plangebiet umfasst im Stden einen Standort mit einem zweigeschossigen, gewerblich ge-
nutzten Gebdude mit angegliederten befestigten Stellplatz- und AuBenfldchen (OGG). Hinzu tre-
ten in den nicht bebauten Bereichen Garten- und Scherrasenareale (PHZ/ GRA).

Der nordliche Teil des Plangebietes wird durch eine intensiv genutzte Grunlandfldche (GIT) ein-
genommen. Des Weiteren findet sich am westlichen Rand ein Siedlungsgehdlz (HSE), das neben
zwei groBkronigen Eichen vor allem Birken, Hasel, Linde, llex, Schwarzer Holunder und Brombee-
ren umfasst. Am &stlichen Rand des Plangebietes steht eine Reihe Laubbdume. Hervorzuheben
sind hier drei groBkronige Eichen, wdhrend die Eschen relativ junge Anpflanzungen darstellen.
Weitere, z. T. ortsbildprdgende Laubbdume (v. a. Eichen) existieren im Suden des Plangebietes
im Bereich der vorhandenen Bebauung. Die Laubbdume stellen potenzielle LebensrGume fur
Végel und Fledermd@use dar. Bei der Inaugenscheinnahme der Baume konnten jedoch keine
geeigneten Asthéhlen oder Spalten als Quartiere fur Fledermduse und Hohlenbruter festgestellt
werden.
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BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN

Gewerbestandort mit Garten- und Scherasen-
fiéchen (OGG/ PHZ/ GRA)

Intensivgrinland (GIT)

Sledlungsgehdlz (HSE)
Parkplatz (OVP)

StraBe (OVS)
Einzelhausgebiet mit Hausgarten (OEL/ PHZ)

Sport- und Freizeltgelénde (PSP)

Einzelbaum

= = Geltungsbereich

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
SPORTANLAGE RETHORNSWEG", LUNESTEDT
GEMEINDE BEVERSTEDT
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Im Osten grenzt die Heerstedter StraRe (OVS) an das Plangebiet an, die durch eine asphaltierte
Fahrbahn gekennzeichnet ist und auf der Westseite durch einen Ful- und Radweg sowie einen
schmalen, tempordr wasserfUhrenden StraRenseitengraben begleitet wird. Sudlich verlduft die
StraBe ,Reithornsweg" (OVS). Westlich des Plangebietes schlieen sich ein Sport- und Freizeitge-
ldnde mit Rasensportplatz, Tennisanlage und Vereinsheim (PSP) sowie ein Parkplafz (OVP) an,
wdahrend ndrdlich ein Einzelhausgebiet mit Wohnhdusern und neuzeitlichen Hausgdarten (OEL/
PHZ) liegt.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kurzel ! Biotopiyp ! Bedeutung fUr Arten u. Lebensgemeinschaften
Wertstufe 2

OGG/ PHZ/ GRA | Gewerbegebiet mit Garten- und |

Scherrasenarealen

GIT Infensivgraniand [
HSE Siedlungsgehdlz IIl
Einzelbaum

"nach Drachenfels (2021), 2 nach Drachenfels (2024)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe O: sehr geringe bis keine Bedeutung; Werlstufe I: geringe bis sehr geringe Bedeutung: Wertstufe II: geringe Bedeutung; Wert-
stufe lll: mittlere Bedeutung; Wertstufe IV: hohe Bedeutung; Wertstufe V: sehr hohe bis herausragende Bedeutung

Im Plangebiet sind in der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportan-
lage Reithomsweg" Mischgebietsflachen (M) festgesetzt, wobei im Norden eine Grundfldchen-
zahl (GRZ) von 0,30 und im Suden eine GRZ von 0,50 zul&ssig ist. Dabei darf die GRZ um maximal
50% durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

Mit dem Erhalt der Bestandsbebauung im Suden des Plangebietes sind keine Eingriffe in das
Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften verbunden. Durch die Anhebung der Grundfld-
chenzahl im Bereich des Urbanen Gebietes (MU) von bisher gesamt 0,75 auf kinftig gesamt
0,80 im Suden ergibt sich nur ein geringfugig héherer Versiegelungsgrad, durch den im Nahbe-
reich der Bestandsbebauung vor allem Garten- und Scherrasenfldchen sowie Ziergrin mit gerin-
ger dkologischer Bedeutung betroffen sind. Die vorhandenen Laubb&ume werden analog zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan erhalten, sodass sich keine Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften ergeben und potenzielle Lebensrdume fur Brutvogel
und Fledermduse erhalten bleiben.

Durch die angestrebte bauliche Entwicklung im Bereich des eingeschrdnktes Gewerbegebietes
(GEe) werden vor allem Intensivgrunlandfladchen (GIT) betroffen. Da in diesem Bereich aufgrund
der Festsetzung eines Mischgebietes (Ml) im rechtsverbindlichen Bauleitplan eine Bebauung be-
reits zuldssig ist, sind die planungsbedingten Eingriffe zu relativieren. Dalbei ist auch zu berdck-
sichtigen, dass sich bei einer Umsetzung der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 in den nicht bebauten Bereichen des Mischgebietes neuzeitliche Garten, Scherra-
senareale und sonstige Freifldchen oder Abstandsgrin mit geringer dkologischer Bedeutung ent-
wickelt hatten. Mit der Anhebung der Grundfléchenzahl auf 0,90 im GEe und der Erweiterung
der Uberbaubaren Fidchen werden somit Biotopstrukturen mit sehr geringer Bedeutung in Berei-
chen mit zuldssiger Bebauung und mit geringer dkologischer Wertigkeit auBerhalb der bebau-
baren Fldchen betroffen. Uberdies ist das gegenwartig vorhandene Intensivgriniand nur von
geringer Bedeutung fur Arfen und Lebensgemeinschaften.

Allerdings gehen am nordwestlichen Rand des Plangebietes Siedlungsgehdlzstrukturen (HSE) ver-
loren, die in der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als Fldchen mit
Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von B&umen und Strduchemn festgesetzt sind. Mit dem
planungsbedingten Verlust der Gehdlzstrukturen sind Eingriffe in das Schutzgut Arfen und Lebens-
gemeinschaften verobunden. Ein Ausgleich ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplo-
nes nach § 13 a BauGB jedoch nicht erforderlich.
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Des Weiteren wird sich planungsbedingt ein Verlust von z. T. groBkronigen Einzelbdume (v. a.
Eichen) ergeben, da die Laubbd&ume im Osten und Westen des GEe nicht als zu erhaltend fest-
gesetzt werden, um die Bebaubarkeit der verfUgbaren FiGdchen nicht erheblich einzuschrénken.
Zugleich sollen innerhalb des Gewerbegebietes jedoch mindestens funf neue einheimische
Laubbdume angepflanzt werden.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes sowie den Stérungen, die sich durch die Ver-
kehrsbewegungen auf angrenzenden Stralen und die gewerbliche Nutzung im Plangebiet so-
wie den Sporbetrieb auf benachbarten Grundsticken ergeben, setzt sich die Vogelgemein-
schaft ganz Uberwiegend aus einem breiteren Spekirum weit verbreiteter und im Bestand nicht
gef@hrdeter Arten zusammensetzt. Dozu gehdren Ringeltaube, Zilpzalp, Amsel, Kohl- und Blau-
meise, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Kleiber und Gimpel sowie weitere Singvogelarten.

Angesichts der nicht unerheblichen Storungen/ Beunruhigungen sind typische Bodenbruter des
Offenlandes, wie die Arten Kiebitz, Feldlerche, Wachtel aufgrund inres Meidungsverhaltens zu
vertikalen Strukturen und ihrer Stérungsempfindlichkeit gegentber Bewegungen im Bereich des
Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung nicht zu erwarten.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bume im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnten keine
als Quartiere und Nisthdhlen geeigneten Asthéhlen oder Spalten flr Fledermd@use oder Hohlenboru-
ter festgestellt werden.

Dem Entstehen artenschutzrechtlicher Konflikte nach § 44 BNatSchG hinsichtlich des potenziellen
Vorkommens von Brutvdgeln und Fledermdusen wird durch artenschutzrechiliche Vermeidungs-
vorkehrungen (z. B. Festlegung von ZeitrGumen fur Gehdlzbeseitigungen) entgegengewirkt.

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte
Landschaftsbestandteile noch besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden.
DarUber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche®
(LRP Landkreis Cuxhaven 2000, Umweltkarten Niedersachsen 2026). Der Anderungsbereich liegt
nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem Feuchigebiet von
infernationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogellebensraum (Um-
weltkarten Niedersachsen 2026).

Schutzgut Boden
Im Plangebiet kommen laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2026) Pseudogley-Podsolbdden vor, die nicht
als seltene oder schutzwirdige Boden eingestuft sind. Im Bereich der vorhandenen Bebauung sind
nur stark Uberpradgende Boden mit erheblich verdnderten Bodenfunktionen und geringer Bedeu-
tung vorhanden.

Im Bereich des Grunlandes und des Siedlungsgehdlzes sind mit Blick auf die Lage im Siedlungsbe-
reich sowie der Nufzungsintensitat Uberpragte Boden mit allgemeiner Bedeutung vorhanden. Die
naturiche Bodenfruchtbarkeit ist als mittel eingestuft. Die standortabhdngige Verdichtungsemp-
findlichkeit ist gering. Es kornmen keine kohlenstoffreichen B&den mit Funktion fUr den Klimaschuiz
vor. Aus den Bodennetzdiagrammen des NIBIS-Kartenserver (2026) Iasst sich ableiten, dass die
vorkommenden Pseudogley-Podsolbdden keine besonderen Bodenfunktionen oder -empfindlich-
keiten aufweisen.

In den bebauten und versiegelten Grundstlcksbereichen sind planungsbedingt keine Eingriffe in
das Schutzgut Boden zu erwarten. Erhebliche Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen und -struk-
turen sind aufgrund der geplanten Anhebung der GRZ und der Erweiterung der Uberbaubaren
Fldchen zu erwarten, da damit die Inanspruchnahme bislang unbelbauter und unversiegelter Be-
reiche erfolgt. Dabei sind die Auswirkungen im Urbanen Gebiet aufgrund der geringen Anhebung
der GRZ weniger erheblich, wdhrend sich im eingeschrdnkten Gewerbbegebiet durch die kinftige
GRZ von 0,90 der Versiegelungsgrad etwa verdoppeln wird. Da nach § 13 a BauGB planungsbe-
dingte Eingriffe im Rahmen eines Bebauungsplanes flr die Innenentwicklung als vorhanden oder
als bereits zul@ssig gelten, ist ein Ausgleich der Eingriffen nicht erforderlich.
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Planungsbedingt werden keine naturnahen, seltenen oder schutzwlrdigen Boden mit besonde-
rer Naturndhe betroffen. Boden mit naturgeschichtlicher lozw. kulturhistorischer Bedeutung oder
B&6den mit besonderen Standorteigenschaften werden nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser

Die naturliche Grundwasserneubildungsrate erreicht rd. 150 — 200 mm im Jahr und ist damit als
gering bis mittel zu bewerten. Der mittlere Grundwasserstand liegt mehr als 2,00 m unter der
Geléndeoberfldche (NIBIS 2026).

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich einerseits sowie der vorhandenen und
aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits zuldssigen Bebbauung andererseits,
sind planungsbedingt keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten. Dies auch unter dem Aspekt, dass das Plangebiet keine besondere Funktion fur die
Grundwasserneubildung besitzt.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser wird analog zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan der Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Durch die Anlage einer Re-
genrickhaltung mit einer gedrosselten Ableitung im Bereich des Gewerbegebietes kbnnen
Schaden durch Starkregenereignisse vermieden und vermindert werden.

FlieB®- und Stillgewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Schutzgut Kima
Das Plangebiet weist aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und der Nutzungs-

strukfuren keine besondere Bedeutung fur Kalt- und Frischiuftentstehung auf. Da der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan bereits eine Bebauung und Versiegelung zuldsst, sind planungsbe-
dingt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Durch den Verlust von Gehdlzstrukturen und Laubbdumen sind Auswirkungen auf das Kleinklima
nicht auszuschlieBen, die durch die Neupflanzung von Bumen in gewissem Umfang vermindert
werden kénnen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet sowie die Umgebung werden durch die Lage im Siedlungsbereich mit dem Zu-
sammenspiel der vorhandenen Belbbauung mit der unbebaute Grinfldche gekennzeichnet. Orts-
bildpragend sind ferner die am Rand des Plangebietes vorkommenden Laubbdume. Laut dem
BewertungsmaBstab der Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes" (Fort-
schreibung des Landschaftsranmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013) weist der Bereich des Plan-
gebietes eine mittlere bis geringe Bedeutung flr das Landschafts- und Ortsbild auf.

Angesichts der innerdrtlichen Lage und der vorhandenen zweigeschossigen Bebauung im Suden
des Plangebietes sowie der zul@ssigen baulichen Enfwicklung aufgrund des rechtsverbindlichen
Bauleitplanes sind planungsbedingt nur geringe Beeinfrdchtigungen Ortsbildes zu erwarten. Diese
ergeben sich durch den zu erwartenden Verlust groRkroniger Laubbdume sowie des Siedlungsge-
hdlzes. Um Beeinfrdchtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden jedoch einzelne Laubbdume
erhalten, soweit sie die Bebaubarkeit der Fidche nicht erheblich einschrdnken. Um ein Einflgen
der Neubebauung in die Umgebung zu erreichen sowie zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
des Orfsbildes hat die Gemeinde Uberdies Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (z. B. oriliche
Bauvorschriffen, Gebdudehdhe) getroffen und die Neupflonzung von Bumen vorgesehen.

Schutzgut Mensch
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die gewerbliche Nutzung werden durch
die vorgesehenen Schallschutzmalnahmen vermieden.

Bau- und Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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Schutzgut FiGche
Durch die Nutzung innerortlicher FiGchenpotenziale sowie bereits belbaubarer Fidchen wird einem
FlGchenverbrauch im AuBenbereich entgegengewirkt.

7.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintfrdchtigungen von Na-
tur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Nufzung des im Siedlungsbereiches vorhandenen Fldchenpotenzials - Ziel: Vermeidung eines
FlGchenverbrauches im AuBenbereich

e Festlegung einer nutzungs- und ortsbildgerechten Gebdudehdhe, Geschossigkeit und Bau-
weise sowie von oOrtlichen Bauvorschriften - Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes, Einfugen der Belbbauung in die Umgebung

e Erhalt von Laubbdumen und Schutz gegenlber Beeintrchtigungen - Ziel: Vermeidung von
Auswirkungen auf das Ortsbild, Erhalt von Lebensgrundlagen flr heimische Tier- und Pflanzen-
arten

e Pflanzung einheimischer, standortgerechter Laublbdume - Ziel: Durchgrinung des Plangebie-
tes, Entwicklung eines positiven Kleinklimas, Gestaltung des Ortsbildes sowie Schaffung von
neuen Lebensrumen fur heimische Tierarten

e Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen
geschutzter Tierarten, Vermeidung von Verbotstatbestnden nach § 44 BNatSchG

e Ausschluss von ungenutzten Schotter- und Kiesgdrten - Ziel: Erhalt von Lebensrdumen fUr hei-
mische Tier- und Pflanzenarten, Reduzierung des Versiegelungsgrades, Vermeidung der Auf-
heizung von Fldchen

e BerUcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes — Ziel: Vermeidung von Beeintr&chtigun-
gen benachbarten schutzwlrdiger Bebauungen

Zum Schutz des Bodens vor BeeintrGchtigungen wird gemal § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtungen
auf dem Grundstlck durchfuhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fuhren k&nnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnde-
rungen zu treffen.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nufzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vermichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrdchtigungen solite im Rahmen der Baumalnahmen aulRerdem
durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von
Boden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Ab-
frag) entgegengewirkt werden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gegenstand der arfenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtiich geschutzten Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschurtzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlerzen oder zu toten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschdrzten Arfen und der europadischen Vogelarten wahrend
der Forioflanzung-, Aufzuchi-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
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storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Siorung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechrerr,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestatfen der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Arten
aus der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschilzten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbore). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt fUr Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefdhrdeter oder besonders
geschutzter Vogel oder Fledermdause vor. Im Plangebiet sind keine besonders oder streng ge-
schutzten Pflanzenarten festgestellt worden, sodass planungsbedingt weder eine Schadigung
noch eine Zerstorung dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Mit dem Verlust von Laub-
bdumen gehen potenzielle Lebensraumfunktionen fur heimische Tiere (Vogel und Fledermduse)
verloren.

Um ein Einfreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden, soliten folgende Ver-
meidungsmaBnahmen beachtet werden:

= Gehdlzbeseitigungen sollten auf das notwendige Minimum reduziert werden.

= Gehdlzbeseitigungen durfen gemdB den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar und damit auBerhalb der Haupt-
brutzeit von Vogeln durchgefuhrt werden.

= Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schutz zu erhaltender Gehdlze gemdal
DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen) im baustellennahen Bereich zu gewdhrleis-
fen (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden und Wurzeln durch
Gerate und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien solliten daher méglichst nur im Be-
reich der Baufldchen oder in benachbarten befestigten Fldchen abgestellt werden.

= Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit modglichst niedriger
Leuchten- bzw. Lichtpunkthbhe zu verwenden, um Licht-Smog sowie eine ndchtliche Anlockwir-
kung auf Insekten zu minimieren.

= Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene und geplante
Gehdlze zu berucksichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gem. § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) gilt die Entnahme oder die Einklrzung von B&dumen und Strduchern
mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

= Es ist ferner zu empfehlen, dass wahrend der Bauzeit keine unnétigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre etfc.) ent- bzw. bestehen soliten, um Indivi-
duenverluste oder ungeplante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

Grundsdtzlich gilt: Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) ist vor dem Beginn von BaumaBnahmen und der Beseitigung von
Gehdlzen grundsatzlich auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt wer-
den und es zu verbotenen Handlungen gemaik § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Betroffene BGume
mit Hohlen oder Spalten sind vor der Beseitigung auf das Vorkommen von Fledermdusen durch
eine fachkundige Person zu kontrollieren. Ist nicht auszuschlieen, dass Habitate besonders oder
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streng geschutzter Arten betfroffen werden, ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehorde zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter der BerUcksichtigung der vorstehenden Ausflinrungen sowie der Vermeidungsvorkehrungen
ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzvertragli-
chen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden so-
mit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass aufgrund der
Vergleichbarkeit mit umliegenden Biotopstrukturen bei einer Umsetzung der Planung die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit im r&umlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.

8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Alle im Plangebiet und der ndheren Umgebung existierenden baulichen Anlagen stehen nicht
unter Denkmalschutz gemaB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Archdologische Denkmalpflege
Zur Berucksichtigung der Belange der Archdologischer ist nachfolgender Hinweis zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammliungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtiq ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werkiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu fragen.

9. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE, KAMPFMITTELERKUNDUNG

Altablagerungen und Altstandorte
Im Niederséchsischen Umweltportal (NUMIS 2026) sind fur das Plangebiet weder Altablagerungen
noch Verdachtsfldchen fUr das Vorkommen von Rustungsaltlasten verzeichnet.

Der Gemeinde Beverstedt sind fUr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bekannt. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden wer-
den, ist unverztglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt. Bei BaumaBnahmen wird zur Geféhrdungsabschatzung daher empfohlen, die Fldchen
vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprufen — eine Verpflichtung dazu be-
steht jedoch nicht.

Unabhdngig davon gilt grundsdizlich: Treten verddchtige Gegensténde oder Bodenverfarbungen
auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuer-
wehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Han-
nover sind zu benachrichtigen.

10. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND
Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das Strom- und Gasnetz sicher-
gestellt, Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmioH.
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Sollte der Grundversorger kunftig keine Gasversorgung mehr vorsehen, mussen die Grundstlcksei-
gentumer die Warmeversorgung dezentral auf den jeweiligen Baugrundsticken Uber Anlagen fur
die Nutzung und Speicherung alternativer oder regenerativer Energien (z. B. Solarenergie, Geother-
mie, Erdwarme, Warme-Tauscher, Elekiroheizung) sicherstellen. ZeitrGume mit Verbrauchsspitzen
oder Minder-Produktion regenerativer Energie kdnnen Uber die Stromversorgung abbgefangen wer-
den. Die EWE Netz GmbH solite auBerdem informiert werden, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird.

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE
Netz GmbH (2026) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Untemehmens der EWE Netz GmbH. Die
Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsuntemeh-
mens zu enfnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) sind zu erhalten.

Bei privaten BaumaBnahmen sind fir die Ergénzung oder Anderung von Versorgungsleitungen auf
den privaten Grundstucken entsprechende Antradge an den Versorgungstrager zu stellen.

Im Rahmen von BaumaRBnahmen ist ferer sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen un-
ter BerUcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fidchen®, Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten Mindestabsténde gemal den VDE- und DVGW-Regelwerken ein-
gehalten werden. Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elekirizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemdai DIN 1998 eine Mindestbreite von ca. 1,60 m aufweisen sollten.
Sofern die Installation einer zusatzlichen Trafostation erforderlich wird, solife ein geeigneter Stations-
plaiz rechizeitig mit der EWE Netz GmibH abgestimmt werden. Die Kabelschutzanweisung des Ver-
sorgungsuntemehmens ist zu beachten. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen.

Daruber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszuflhren, dass die Herstellung von HausanschlUssen, Stérungsbeseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleiftungen auszuschlieBen.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, solite die EWE Netz GmibbH
frihzeitig beteiligt werden.

Telekommmunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt Uber die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH, die Deutsche Glasfaser GmbH oder die EWE Netz GmbH.

Im Plangebiet und der Umgebung kénnen sich Telekommunikationsleitungen der Versorgungsun-
temehmen befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustandi-
gen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rah-
men von BaumalRnahmen ist grundsétzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunikati-
onsleitungen nicht beschadigt oder beeintr&chtigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der
Versorgungsunternehmen sind zu beachten. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung
der Anlagen.

Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergénzung oder Anderung von Telekormunikationsleitungen auf
den privaten Grundstucken des Plangebietes entsprechende Anfrdge an die Versorgungstrager
oder Anbieter zu stellen.

Zur Koordination mit BaumaBnahmen anderer Versorgungstrdger, solifen die Bau- und Erschlie-
RBungsmalBnahmen fruhzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.
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Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser soll wie bisher gedrosselt der Regenwasserkanali-
sation zugefuhrt werden. Hierzu wird im Bereich des neu zu bebauenden Gewerbegebietes eine
entsprechende Regenrdckhaltung mit Drosselablauf vorgesehen. Die Bemessung der Regenrick-
haltung erfolgt nach dem ATV-Regelwerk.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfahren sind die erforderlichen Nachweise fur
die ordnungsgemdaie Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschriebenen
Einleitungsbewiligungen und Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Cuxhaven einzuholen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Weser-
munde.

Bei kunftigen BaumalRnahmen sind zum Anschluss von Baugrundsticken entsprechende Anfrdge
an den Versorgungstrager zum Ausibbau des Trinkwasserleitungsnetzes zustellen.

Fur Versorgungsleitungen ist eine ausreichende Leitungstrasse, entsprechend dem DVGW-Regel-
werk W-400-1 Planung und W- 400-2 Bau und Prafung von Wasserleitungsanlagen, zur Verfugung
zu stellen. Oberfléchenbefestigungen im Bereich der Leitungstrassen sind so zu planen und auszu-
fUhren, dass Erweiterungen und Untferhaltungsarbeiten an den Versorgungsleitungen jederzeit
ma&glich sind.

FUr Wasserabnahmen, die Uber das ubliche Mal der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kon-
nen seitens des Wasserverbandes keine Garantien gegeben werden bzw. sind diese gesondert
zu vereinbaren.

Léschwasserversorgung
Fur die Loschwasserversorgung steht unmittelbar am Plangebiet an der Heerstedter Stralke ein Hyd-

rant DN 150 zur Verfugung.

Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung des Plangebietes die Installation einer weiteren
Loschwasserentnahmestelle erforderlich sein, sind der Standort sowie die notwendige Entnahme-
kapazitat mit der érilichen Feuerwehr und den zustdndigen Behdrden abzustimmen.

Der Wasserverband Wesermunde weist vorsorglich darauf hin, dass Feuerldschwasser aus Hydran-
fen des Versorgungsnetzes den Mitgliedern des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach § 2
NBrandSchG nur in der Menge zur Verfugung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitungen
versorgungstechnisch (mengen- und druckmaRig) zulassen.

Abwasserentsorgung
Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation.

Abfdllentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestelit.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fUr Bergbau, Energie und Geologie - LBEG - (NIBIS 2026) finden

sich im Untergrund des Plangebietes keine 16slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), sodass
keine Erdfallgefanr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive SicherungsmaBnahmen
bezlglich der ErdfallgefGhrdung verzichtet werden.
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Im Plangebiet stent nach Auskunft des LBEG (NIBIS 2026) gut fragfdhiger Baugrund mit nicht he-
bungs- und setzungsempfindlichen Lockergesteinen an. Dennoch ist es zu empfehlen, bei Bau-
vorhaben die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunduntersuchung zu
prafen und festzulegen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der hierflr rechisgultigen DIN-Normen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund
kbnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG entnommen werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfUhrt oder durchfiihren I&sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
durch die Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

GemalB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrachtigungen solite im Rahmen der BaumaBnahmen durch ge-
eignete MalRnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boden un-
terschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag) ent-
gegengewirkt werden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssystems (NIBIS-
Kartenserver) des LBEG 2026 hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es existieren
im Plangebiet und der Umgebung weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundesberggesetz
(BBergG) noch Altvertrdge, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschdtzen oder Bergwerkseigentum.
Das Plangebiet liegt laut der Rohstoffsicherungskarte (LBEG 2026) weder im Bereich einer Lager-
stafte 1. oder 2. Ordnung noch in einem Gebiet mit potenziell wertvollen Rohstoffvorkommen.

11. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

12. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 06.10.2025 den Auf-
stellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sport-
anlage Reithomsweg®, Ortschaft Lunestedt gefasst. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportaniage Reithomsweg", Ortschaft Lunestedt
der Gemeinde Beverstedt ist die éffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 a
BauGB in der Zeit vom ............... bis .............. durchgefUhrt worden. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sind gemadR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Beverstedt hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage
Reithornsweg®, Ortschaft Lunestedt nach Prafung der Stellungnahmen in seiner Sizungam ...
als Satzung beschlossen.

Beverstedt, den .........coooeeiiiiinn

BUrgermeister
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GEMEINDE BEVERSTEDT 2. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 7 ,SPORTANLAGE REITHORNSWEG", LUNESTEDT

13. ANHANG

e Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportaniage Reithomsweg", Lunestedt
der Gemeinde Beverstedt (Auszug)

Planzeichenerkiarung

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und Nachrichtliche Ubemahmen
Anpassung des Fidchennutzungsplanes nach § 13 a abs. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung
Schalitechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportaniage Reithomsweg
in der Ortschaft Lunestedt, Gemeinde Beverstedt (Bonk-Maire-Hoppmann GmioH, 06.2026)
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ORTSCHAFT LUNESTEDT - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"SPORTANLAGE REITHORNSWEG"

2. ANDERUNG

EINSCHLIERLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

- IM VERFAHREN GEMAG § 13 A BAUGS -

GEMEINDE BEVERSTEDT

PLANUNGSBURO DORR GoR - ARCHITEKTUR @ STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.2.4. Urbanes Gebiet
(§ 6 a BauNVvO)

1.3.1. Eingeschrénkte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,60 bzw. .
. 25
0.90 Grundflachenzahl

H = 9,00m bzw.

10,00m 2.8. Hohe baulicher Anlagen in Metern

6,25m X 2.8. Bezugspunkt firr die festgelegte Hohe baulicher Anlagen (H) in Meter . NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(@] 3.1. Offene Bauweise

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

. Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
St schaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3 MafRangaben in Metern

Aufmal Feldvergleich (nachrichtlich)

3607 | 382482410/ 5921590
Richtungssektor gemaR schalltechnisches Gutachten

195°



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerthalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. T BauNVO i. V. m § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO folgende Nutzungen und Anlagen unzuléssig:

¢ Tankstellen
¢ Vergnugungsstatten

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) mit einer maximalen Verkaufsflache
von 0,1935 m? pro Quadratmeter Fldche des eingeschrankten Gewerbegebietes (entspricht einer max. Verkaufsflache
von 799 m?) zuldssig.

2. Innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m § 6a Abs. 2
und 3 BauNVO folgende Nutzungen und Anlagen unzuldssig:

¢ Tankstellen
e Vergnugungsstatten
o Einzelhandelsbetriebe

3. In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind, mit Ausnahme von Grundstuckszufahrten und -zuwegungen,
Rettungs- und Wartungswegen sowie Einfriedungen, keine baulichen Anlagen zuldssig.

4, Im GEe 2 sind an der westlichen Grundstlcksgrenze in den nichtUberbaubaren Fidchen untergeordnete Nebenanlo-
gen, wie z. B. befestigte FlGichen fur Zufahrten fur die Anlieferung zum Hauptgebdude, zuldssig.

5. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiste (GEe) ist die Errichtung von insgesamt drei Fahnenmasten zuldssig.

6 Die Sockelhéhe eines Gebdudes, definiert als Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens, darf maximal 0,50 m be-
fragen.

7. Die festgesetzte Gebdudehohe (GH) darf durch untergeordnete bauliche Anlagen, wie z. B. Antennen, Schornsteine,
Aufzugsschéchte, Solaranlagen, Luftungsanlagen, um maximal 1,00 m Uberschriten werden. Fur Fahnenmasten ist
eine Hohe von maximal 8,00 m zul&ssig.

8. Fur die Bestimmung der zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen (H) sowie der Sockelhdhe ist die Hohenlage
von 6,25 m NHN am festgelegten Bezugspunkt maBgebend.

@. Im Bereich der eingeschrénkien Gewerbegebiste (GEe) sind insgesamt mindestens funf einheimische, standortge-
rechte Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich Stieleiche, Vogelbeere,
Hainbuche, Rotbuche und Winterlinde. B&ume sind bei Abgang stefs durch einheimische, standortgerechte Arten zu
ersefzen.

10. Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze unzuldssig. Einfriedungen und Anpflanzungen durfen eine Héhe von 0,80 m Uber
der GeldndeoberflGche nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind einzelne Baume.

11. Die zu erhaltenden Baume sind gegenuber BeeinfrGchfigungen jeglicher At nach DIN 18920 zu schutzen. Gehdlze
sind bei Abgang stets durch dieselbe Art zu ersefzen.

12, Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit maglichst niedriger Leuchten- bzw. Licht-
punkthéhe zu verwenden, um Licht-Smog sowie eine ndchiliche Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren. Dabei ist
Folgendes zu beachten:

- Einsatz von kunstlichem Licht nur dort, wo es notwendig is,

- Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat auf das notwendige Mindestmal, auch wéahrend der Bauphase

- adbgeschimte Leuchten mit geschlossenem Gehduse,

- Verhinderung der Abstrahlung Uber die Horizontale, insbesondere auf angrenzende Gehdlze und Bictope

- Oberflachentemperatur unter 60 °C,

- bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt, vorzugsweise Beleuchtung von oben,
- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit warmweiBer Farlbbtemperatur kleiner gleich 2.700 Kelvin.,



13. Innerhalb des festgesetzten eingeschrdnkten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags
(6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) dberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GEe 1 57 42
GEe 2 60 45

Im baurechilichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zundchst die planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrielo oder Anlage) gepruft. Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilfldche i zuzuordnen ist,
erfullt die schalitechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaitnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr,j. der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche an dllen maBgeblichen Immissionsorten j die Bedingung

Lrj< LEK.I - ALi,j
erfullt. Die Berechnung von Ali,j erfolgt nach 4.5.

BezUglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (.Gerduschkontingentierung®,
Hrsg. Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspe-
gel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unferschreitet.

FUr den zeichnerisch dargesteliten Richtungssektor erhoht sich das Emissionskontingent des Plangebiets um die nach-
folgend genannten Zusatzkontingente.

Teilflache Bezugskoordinaten Richtungssektor Zusaizkontingent

X Y LEK'zus (fags/nachts)

Gee 1/ GEe 2 32482410 5921590 195°-360° 3/3

Die Prafung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte | im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zusk zu ersetzen ist,



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Bei neu zu ernichtenden Gebduden ist fur die AuBenfassaden nur Verblendmauerwerk in roten, rotbraunen, anthrazit-
farbene oder braungrauem Gesamtfaribtonen sowie Puiz in hellen Farbtdnen wie weil, beige, grau zuldssig.

FUr untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Gauben und Zwerchgiebel, Erker, Zwischenbauten, Dacheinfassungen,
Einhausungen des Lagers sind nicht blendende Holz-, Metall- und Kunststoffanteile zulassig.

Zur Heerstedter StraRe ausgerichtete Fassadenfldchen Uber 20,00 m sind mindestens alle 10,00 m durch Vorspringe,
z. B. durch Lisenen, oder durch Materialwechsel zu gliedem.

Ausgeschlossen sind stark reflektierende Matericlien, spiegelnde Oberflachen, grelle Kunststoffoberflachen sowie
unverkleideter Beton.

Ausgenommen von den vorgenannten Gestaltungsvorschriften sind technische Einrichtungen, Fenster- und Belichtungs-
flachen.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stafte der Leistung zuldssig. Die maximale WerbeflGche pro Gebdudefassade darf
dabei 15 % nicht Uberschreiten.

Es ist femer ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 4,00 m und einer maximalen Fldche von é m? mit blend-
freier Beleuchtung zul&ssig.

Nicht zuldssig sind stark reflektierende Farben und Materialien.

Fermner sind Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, Skybeamer und umlaufende Leuchttbdnder
unzuldssig. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen
wird,

3. Die blendfreie lllumination von einzelnen Fassaden und Fassadenabschnitten ist zuldssig. Die lllumination darf nicht
wesentlich Uber die Fassaden- und Dachkanten hinaus abstrahlen. Die Fassadenbeleuchtung muss durch gleichmali-
ges Licht chne Wechselwirkung in Intensitat, Farbe, Richtung und Muster erfolgen. Ein Anstrahlen von Gebduden mittels
externer Scheinwerfer sowie Himmelssitrahler bzw. Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzuldssig. Eine Blendung des
Verkehrs durch die Beleuchtungen ist zu vermeiden.

4. Als Einfriedungen durfen entlang der offentlichen StraBenverkehrsfldchen nur durchsichtige Zaunanlagen und/oder
Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche, Rotbuche, WeiBdom, Schlehe, Hasel)
mit einer maximalen Hohe von 1,50 m enichtet werden.

5. Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstlicke mussen Grinfldchen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulds-
sige Nutzung erforderlich sind. Fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergdrnen oder -schuffungen sind auf den
Grundstucken unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit
einer Breite von max. 0,50 m.

6. Ordnungswidrig gemalk § 80 Abs. 5 NBauO handelt, wer vorsatziich oder fahrdssig eine BaumalRnahme durchfuhren
IGsst oder durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser orflichen Bauvorschriften entspricht.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdaBscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutz-gesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

2, Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverzlglich der Landkreis Cuxhaven zu informieren.

3. Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Daher
besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei BaumaBnahmen wird empfohlen, die Fidchen vorab durch eine
entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprufen — eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht.

Unabhdangig davon gilt grundsaizlich: Treten verddchtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgrinden  sofort  einzustellen,  Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

4. Gehodlzbeseitigungen durfen gemdB den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01. Okfober und dem 28./29. Februar und damit auBerhallc der Hauptbrutzeit von Vogeln durchgefuhrt werden.

5. Wdhrend der Bauzeit soliten keine unndtigen Tierfallen (z. B: ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre
etfc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenverluste oder ungeplante BrutstGtten im Baubereich zu vermeiden.

6. Aufgrund der artenschutzrechilichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor dem
Beginn von BaumaRBnahmen und der Beseitigung von Gehdlzen grundsdtzlich auszuschlieBen, dass
artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt. Betroffene Baume mit Hohlen oder Spalten sind vor der Beseitigung auf das Vorkommen von Fledermadusen
durch eine fachkundige Person zu konfrollieren. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng
geschutzter Arten betroffen werden, ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

7. Die der Planung und den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse, DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Beverstedt wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.



Anpassung des Flachennutzungsplan der Gemeinde Beverstedt im Wege
der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Hier: Anpassung des Flichennutzungsplanes an die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage Reithornsweg", Ortschaft Lunestedt der Gemeinde
Beverstedt

Der Flachennutzungsplan kann gemaf § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst werden, wenn die Inhalte des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweichen, dieser im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt wurde und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

Mit der Veréffentlichung wurde die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportanlage Reithornsweg®, Ortschaft Lunestedt der
Gemeinde Beverstedtam ....................... rechtsverbindlich. Die Festsetzung des Bebauungspla-
nes weicht von den Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Hemmoor ab.

Deshalb wird der Flachennutzungsplan nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst. Die Anpassung ist der beigefiigten Karte zu entnehmen.
Beverstedt, den ...l

Burgermeister



Sportplaiz

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)

m gewerbliche Bauflache (G)
ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Gemeinde Beverstedt
Landkreis Cuxhaven

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Beverstedt nach § 13 a Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportanlage Reithornsweg", Ortschaft Lunestedt




